MERCADO INMOBILIARIO - SECTOR VIVIENDA BOGOT/\

Entre enero y octubre de 2021, se registré en Bogotd un aumento de 33,66% en el nimero de
viviendas vendidas frente al mismo periodo de 2020, al pasar de 29.935 unidades a 40.012.
Por tipo de vivienda, la VIS diferente de VIP crecié 50,86% al pasar de 19.781 unidades a
29.842, y el rango de No VIS aumenté 13,82% al pasar de 7.976 a 9.078 viviendas vendidas.

Bl boletin de mercado de vivienda corresponde al andlisis de los indicadores comerciales del sector
vivienda elaborado a partir del censo de obras de La Galeria Inmobiliaria.

Ventas, oferta y lanzamientos: balance mensual - octubre 2021

Durante octubre de 2021 en Bogotd se vendieron Grdfico 1. Unidades de viviendas vendidas Bogotd
3.873 unidades habitacionales, cifra 19,88% inferior a (Mensual 2020 — octubre 2021)

la observada el ano anterior (4.834 unidades),
(Grdfico 1). De manera desagregada, el segmento
de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) reportd un
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dato superior en 1,1 meses al registrado en 2020 (5,2
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VIP aumentd en 0,8 mes, y No VIS aumentd en 4,1
meses (Grdfico 2).
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Por el lado de la oferta, los lanzamientos durante el
mes de octubre registraron una reduccién de 30 27.5
25,78%, al pasar de 6.369 unidades en octubre de

25
2020 a 4.727 en 2021 (Grdfico 3), mientras que frente
el mes anterior se presentd un aumento de 33,99%. 20
15 132 12.5 13.5

Durante este mismo mes, se reportan 24.387
viviendas disponibles, 3,49% menos que en 2020 10 7.7 8.0 9.4
(25.270), de este total de oferta 196 corresponden a

VIP (110,75% respecto a 2020), 11.947 VIS no VIP 5 ; ‘
(4.29% respecto a 2020) y 12.244 No VIS (-10,76% 07 1.0 0.9
respecto 2020) (Grdfico 4). 2018 2019 2020 2021

* El promedio para cada mes se foma como el cociente entre el valor de las ventas registrado en el
mes y el metraje total vendido.

*f| [ndice de Rotacién de Inventarios mide el nimero de meses necesarios para agotar el inventario
de viviendas existentes, dado el nivel de ventas del mes de referencia y el supuesto de que el stock
se mantiene constante en el tiempo.

Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdélculos SDHT-SIS
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Ventas, oferta y lanzamientos: balance mensual - octubre 2021

Grdfico 3. Unidades lanzadas Bogotd
(Mensual 2020 — octubre 2021)

Grdfico 4. Oferta disponible en Bogota
(octubre, 2020 - 2021)

Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS

Balance ano corrido: ventas y lanzamientos

Ventas

Entre enero y octubre de 2021, se registré6 en
Bogotd un aumento de 33,66% en el nUmero de
viviendas vendidas frente al mismo periodo de
2020, al pasar de 29.935 unidades a 40.012.

Por tipo de vivienda, en este mismo periodo, el
segmento de VIP reportd una disminucién en las
ventas de 49,86%, al pasar de 2.178 unidades a
1.092, el de VIS diferente de VIP crecid 50,86% al
pasar de 19.781 unidades a 29.842, y el rango de
No VIS registré un aumento de 13,82% al pasar de
7.976 a 9.078 viviendas vendidas.

Grdfico 5. Unidades de vivienda vendidas
(Ano corrido octubre, 2018 — 2021)
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS

Lanzamientos

En los diez meses transcurridos de 2021, se registrd
en la civdad la entrada de 35495 nuevas
unidades habitacionales al mercado de preventa,
cifra 17,38% superior a la registfrada en el mismo
periodo de 2020.

Por tipo de vivienda, en este periodo el segmento
de VIP reportd una reduccién de 18,49%, al pasar
de 1.022 unidades a 833, el VIS diferenfe de VIP
crecid 25,86%, al pasar de 21.792 unidades a
27.428, y el rango de No VIS registré una
disminucién de 2,59%, al pasar de 7.426 unidades
a7.234.

Grdfico 6. Unidades de vivienda lanzadas
(Ano corrido octubre, 2018 —2021)
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
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Participacion de Bogotd en el contexto nacional:

ventas, lanzamientos, oferta

Ventas Lanzamientos
La participacién de Bogotd en las ventas de
vivienda a nivel nacional para el acumulado de
doce meses (noviembre 2020- octubre 2021) es de
21,37%, tendencia inferior en 0,02 puntos
porcentuales a la presentada entre noviembre
2019 y octubre 2021. De manera desagregada se
evidencia que la participacion en viviendas tipo VIP
fue de 7,12%, para VIS de 26,41% y para No VIS de

La participacion de Bogotd en los lanzamientos
de vivienda respecto a los nacionales, se ubicd
en 22,70% para el Ultimo afo a octubre, 0,03
puntos porcentuales inferior a la participacion
de lanzamientos en el mismo periodo de 2020.
La participaciéon del segmento VIP fue de 7,97%,
de VIS fue de 27,77% y de No VIS de 17,35%.

16,73%.
Grdfico 7. Participacion de ventas de vivienda Grdfico 8. Participacion de lanzamientos de
Bogotd/total nacional vivienda Bogotd/total nacional
(Acumulado noviembre- octubre, 2017-2021) (Acumulado noviembre-octubre, 2017-2021)
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
Oferta disponible Grdfico 9. Participacion de oferta de vivienda
Bogotd/total nacional
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS

Nota: La informacién de la participacién es calculada con base al documento “Series_Gl_Nacional_10-21"
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Contexto nacional: ventas y confianza del consumidor
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En la tabla 1 se muestra el comportamiento de las ventas de vivienda entre enero y octubre de 2021 de los
ciudades, donde destacan el crecimiento de Girardot & alrededores* (137,39%), Barranquilla (76,67%) vy
Villavicencio (74,21%). Mientras que la Unica ciudad que presentd una contraccién en el crecimiento fue
Monteria (-22,82%).

Respecto a la participacién por ciudades (Grdfico 10) se evidencia que Bogotd, Medellin, Cali son las zonas
con mayor participacion en ventas en lo corrido del 2021.

Tabla 1. Unidades de vivienda vendidas Grdfico 10. Participacién de las ciudades en ventas

(Ano corrido octubre, 2020 —2021) (Afio corrido octubre, 2021)

Regién 2020 2021 Vark

Bogotd 29.935 40.012 33,66% 82

Mun. 25.00% =

Aledafos 18.483 24.201 30,94% N

Bogotd 20.00% B o
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Cali 21.761 26.341 21,05% X

Bucaramanga 4.135 6.637 60,51% 10.00% 5 e

Barranquilla 11.529 18.841 63,42% SRR e o

Cartagena 5395 7.537 39,70% TOo SN QT RRRR e,
5.00% PRI TN R

Sana Marta 2.830 3.687 30,28% . g g

éi.llov(ijcin;io 2.033 3.357 65,13% 0.00%

irardo c o= . . » o =

rededores 2.597 6.165 137,39% §% 3 é% % % §> g % % % § % 8 %%%

Armenia 2.125 2.547 19.86% 38 $238288328€£8° 5§

Pereira 4247 4922 15,89% 2 3E 5938 £3<33s =

Manizales 2424 2.308 -4,79% 5 9870 SIS g
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Tunja 791 1.093 38,18%

Total 136.436 189.995 39,26%

Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS

Grdfico 11. Indicador confianza empresarial
Construccion
(Mensual junio 2020 — octubre 2021)

La dindmica comercial coincide con indicador de
confianza empresarial en el sector de Ia
construccion, para el mes de octubre se ubicd en
59,6, cifra superior en 0,60 puntos frente al mes
anterior; indicando que los empresarios ven cada
vez mejor la situacion actual y futura tanto del
sector como de la economia del pais.
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Asi mismo, se evidencia un aumentd en la confianza
empresarial a nivel general de 16,80 puntos
respecto alareportada en octubre de 2020 (46,34).

20—
APF2]  —

Fuente: Pulso Empresarial-DANE. Cdlculos SDHT-SIS

*Cajicd, Tabio, Tenjo, Chia, Cota, Facatativd, Funza, Calera, Sopo, Madrid, Mosquera, Soacha
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TABLERO DE INDICADORES CONSOLIDADO - BOGOTA

octubre 2021
Anual Ao corrido Doce meses
M I "noviembre 2019 noviembre
ercado Inmobiliario oct-20  oct-21 % oct-20  oct-21 % . 2020 - octubre %
- octubre 2020 2021"

Unidades Vendidas 4.834 3.873 (19.9) 29.935 40.012 33,7 38.916 49.732 27,8
Unidades VIP 926 210 1188 2.178 1.092  (49.9) 4.640 1.897 (59.1)
Unidades VIS 3.274 2.753 (15,9) 19.781 29.842 50,9 24.444 36.447 49,1
Unidades No VIS 1.464 910 (37.,8) 7.976 9.078 13,8 9.832 11.388 159
Unidades disponibles en

oferta* 25.270 24.387 (3,5) n.a n.a n.a n.a n.a n.a
Unidades VIP 93 196 1108 n.a n.a n.a n.a n.a  ng
Unidades VIS 11.456  11.947 4,3 n.a n.a n.a n.a n.a  ng
Unidades No VIS 13.721 12.244 (10,8) n.a n.a n.a n.a n.a  ng
Unidades nuevas lanzadas 6.369 4.727 (25.8) 30.240 35.495 17,4 45.686 48.849 4.9
Unidades lanzadas VIP 42 264 528,66 1.022 833 (18,5) 4.656 2.000 (57,0)
Unidades lanzadas VIS 4.520 4.179 (7.5 21.792  27.428 25,9 29.827 36.938 238
Unidades lanzadas No VIS 1.807 284 (84,3) 7.426 7.234 (2,6) 11.203 9911 (11,5)
Valor de viviendas

vendidas** 1.087.418 885.982 (18,5) 6.325.455 9.021.880 42,6 7.942.066 11.086.991 39,4
Valor VIP 8.878 20739 133,86 176.458 102.053 (42,2) 361.222 172.058 (52,4)
Valor VIS 477.213  428.775 (10,2) 2.877.333 4.577.888 59,1 3.572.753 5.567.698 559
Valor No VIS 601.327 436.467 (27.4) 3.271.664 4.341.938 32,7 4.008.090 5.347.235 334
NUmero de proyectos 646 582 (9.9) n.a n.a n.a n.a na n.a
VIP 9 9 0,0 n.a n.a n.a n.a n.a  nd
VIS 114 138 21,1 n.a n.a n.a n.a na  nd
No VIS 523 435 (16.8) n.a n.a n.a n.a n.g__ n.d

Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
* Las unidades disponibles hacen referencia al stock de vivienda en oferta de la ciudad.
** Cifras en millones de pesos
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