Observatorio

de Habitat
del Distrito Capital

Boletin de

Mercado Inmobiliario

El boletin de mercado de vivienda corresponde al andlisis de los indicadores comerciales del sector vivienda elaborado a partir del censo de obras de La
Galeria Inmobiliaria.

Ventas y Ofertas: Balunce mensual febrero
de 2023
Grdfico 1: Unidades de vivienda vendidas Bogotd

Durante el mes de febrero de 2023 en Bogotd (Mensual 2020-febrero 2023)

se comercializaron 2.395 unidades 2020 m202]1 =W2022 m2023
habitacionales, cifra inferior en 46,13% a la

observada el afo anterior (4.446 unidades), 6,000

manteniendo  la  tendencia  decreciente

generada por la incertidumbre econémica y los

cambios en la tasa de interés. Se espera para 4,000

5,000

los préximos meses un leve aumento de las 54 ﬁ
ventas por la posible caida de la tasa de -
interés debido a la llegada del punto méaximo 2,000
de la inflacién y la reduccién de la tasa de 1,000
créditos de 3 bancos comerciales (Grafico 1). o
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De manera desagregada, el segmento de s g 3 < 2 2 = §> 5 5’, 5 5
Vivienda de Interés prioritario (VIP) reportéd 8 % a
una caida de 19,38% respecto a 2022, para Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Célculos SDHT-SIS
la vivienda de interés social (VIS) reporté una
disminucion de 52,74% con respecto a lo Tabla 1: Indice de rotacion de inventarios en meses Bogotd
reportado en febrero de 2022, misma (Mensual febrero, 2018-2023)
tendencia se presenta en la vivienda No VIS Afio VIS No VIS Total
que registré una caida de 38,04%. Esta caida 2018 36 12,6 76
de las unidades VIP y VIS puede ser 2009 P 3 P
ocasionada por la espera de los hogares para . . .
postularse a los subsidios de la nueva versién 2020 25 12 49
de Mi Casa Ya. 2021 42 14,4 6,5

2022 48 12,2 6,6

En cuanto a la velocidad de comercializacion se P 105 202 127

evidencia un incremento en el comportamiento
del indice de rotacién de inventarios!
ubicdndose en 12,7 meses, dato superior en 6,5
meses para el mismo periodo de 2022 (Tabla
1).

Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS

Mide el nbmero de meses necesarios para agotar el inventario de viviendas existentes, dado el promedio de ventas de los Ultimos 3 meses y el supuesto de
que el stock se mantiene constante en el tiempo.
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Grdfico 2: Unidades de vivienda disponibles Bogotd
En linea con el menor ritmo de comercializacién, (febrero,2020- 2023)
durante ese mismo mes, se reportan 31.533
viviendas disponibles, 24,76% mds que en
2022 (25.274), estas unidades son ofertadas
por 545 proyectos, es de destacar que Bosa y
Fontibén concentra el mayor nimero de
unidades ofertadas VIS con 2.126 y 1.725
respectivamente.
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Discriminado por tipo de vivienda, se registra
que 392 unidades son VIP, 19.733 No VIS y
VIS sin incluir VIP 11.408, manteniendo las
unidades No VIS ofertadas en febrero de 2020 2021 2022 2023
2022 (Gl’éfiCO 2)- Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
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Balance aiio corrido: Ventas y Lanzamientos

Grdfico 3: Unidades de vivienda vendidas

Ventas (Afio corrido, febrero 2018-2023)

No VIS VIS Total
En los dos primeros meses del afio se presentd

w
- 0 ; 2
una reduccién de 40,85% en las unidades 3 8,078 8,034
vendidas frente al mismo periodo del 2022, ¢ | 7718
ubicdndose cerca a los niveles de venta pre 3
. . - 2 2350 1,825 2040
pandemia (2019), esto viene acompaiado de la £ 5,825 ’
’ . -
caida de la confianza de los hogares para  § 4,809 4,752
o > g
comprar vivienda calculada por Fedesarrollo, #$ 2,237
, ()
que para enero y febrero de 2023 se ubicéd ; 1 2,163 1,238
-59,8 y -50,3 respectivamente. E 1 5728 5893 5994
g
£
3,588 3,514
Por tipo de vivienda, se evidencia que el | 2,646
segmento de vivienda de interés socia disminuyd . . . , ,
enun 41,37%, y el No VIS en un 39,31%. 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
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Grdfico 4: Unidades de vivienda lanzadas

La nza mlentOS (afio corrido, febrero 2018- 2023)
De enero a febrero de 2023, se lanzaron a la No VIS VIS Total
venta 6.092 viviendas en Bogotd, cifra inferior g
en 10,29% al mismo periodo de 2022, pero :: 1 6791
superior en 15,39% al promedio de 2018- E 6,420 ' 6,092
2021 (5.280 unidades). g 8 e

;, 1,727 4570 1,045 877
Discriminando por tipo de vivienda, el segmento § | 4,229
de VIS presenté una caida de 6,46% frente al 3 1,611
mismo periodo de 2022, la No VIS presenté una ﬁ | 2,044
disminucién de 27,88%, siendo el periodo con g 4,693 4,854 B Rk
menos unidades No VIS lanzadas desde 2018. E | 2,959

] 2,185

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS

Municipios aledaiios: Ventas, lanzamientos
oferta disponible
Grdfico 5: Unidades de vivienda vendidas

Ventas (mensual, 2020- febrero 2023)

En febrero de 2023 se comercializaron
1.010 unidades de viviendas en los
municipios aledafios a Bogotd, cifra inferior 3 500
en 53,31% a las vendidas en el mismo

2020 m2021 2022 m2023

3,000
periodo de 2022. Pero cifra superior en 2500
57,31% a las comercializadas en enero de 2'000
2023. Por tipo de vivienda se evidencia una o
reduccién del 59,83% de las ventas de '~% 2
vivienda VIS, las cuales representan el 83% 1,000
de las unidades comercializadas. 500
0
© 9o o T 92 2 2 o 9 ¢ ¢ 0
Por municipio, Soacha es el municipio con g s 0 3 Eg S 2 3 &8 § & 38
, . ST Q g = o 2
mayor nimero de unidades comercializadas Yo = < £ 38 ¢ 3
. . . . 5 A
con 476, seguido de Zipaquird con 229 b z
unidades Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
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Lanzamientos

Grdfico 6: Unidades de vivienda lanzadas
(mensual, 2020- febrero 2023)
Respecto a los lanzamientos, para el mes de

febrero 2023 se lanzaron a la venta 1.549 2020 ®m2021 ®2022 m2023
unidades, cifra inferior en 45,97% a ;.
lanzadas en el mismo periodo de 2022,

. . s 3,000
producto de la caida en la disposicion a
comprar vivienda y la desaceleracion 2%°%°
I3 . ’ o
econdmica del pais. 2,000 5
1,500 T
En especifico, se evidencia que el municipio 1,000
con mayor nimero de unidades lanzadas es 00
Soacha con 840, seguido de Funza con 256
: 0
unidades. ° o o T 9 °o o o © 9o o o
¢ & v 8 5§ 5 3 8 & 4§ 8 32
E 522235528 8
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
. . Grdfico 7: Unidades de vivienda disponibles
Oferta dlsponlble (mensual, febrero 2020- 2023)
Durante ese mismo mes, se reportan 12.114 H Total VIP VISno VIP  ENo VIS
viviendas disponibles, 28,18% mds que en
2022 (9.451), estas unidades son ofertadas 12,114
por 280 proyectos, es de destacar que 11,082
. . ! N 9,441 9,451
Zipaquird concentra el mayor nimero de
. . (32 [eo]
unidades ofertadas VIS, 1.558 unidades, °oN 3 9 3
. e s 3 S
mientras que Cajicd concentra el mayor ~ o 2 -
nimero de unidades No VIS 1.494 y Chia ) ey ®
. ~ ~
concentra la mayor oferta de unidades del “‘ D
periodo. 2020 2021 2022 2023

Discriminado por 'ripo de viviendd, se Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Clculos SDHT-SIS

evidencia que 436 unidades son VIP, 6.678
VIS y No Vis son 5.000 (Gréfico 7).

Los municipios aledafios que se tienen en cuenta en este andlisis son: Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Funza, La Calera, Madrid, Mosquera,
Nemocén, Soacha, Sopd, Tenjo, Tocancipd, Zipaquird.
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Contexto: Ventas y lanzamientos
Ventas Nacionales

A nivel nacional, durante los dos primeros meses de 2023 se comercializaron 20.214 unidades
de viviendaq, cifra inferior en 52,93% a las comercializadas en 2022 (42.940 unidades), pero
cifra cercana a la tendencia de unidades comercializadas en periodos pre pandemia (2019).
En unidades lanzadas se evidencia una caida del 46,27% pasando de 39.816 en 2022 a
21.393 unidades en 2023. (Grdéfica 8).

Se evidencia una reduccién generalizada en la venta y lanzamiento de unidades en las
ciudades de Colombia, efecto que puede ser explicado por la caida en la disposiciéon a
comprar vivienda, la incertidumbre financiera que se presenta a nivel mundial y el creciente
riesgo de no pago por parte de los hogares. Bogotd, Cali y Medellin concentran el 54,12%
del nimero de unidades vendidas y sus ventas cayeron en promedio el 46% respecto al
mismo periodo de 2022.

Grdfico 8: Unidades vendidas y lanzadas (afio corrido febrero 2013- 2023)
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS

Elaboré: Daniela Sedano Saenz
Revisé: Karen Camargo De La Hoz
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