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El indicador de financiacién de vivienda - FIVI es un instrumento de mediciéon que permite
conocer el nimero y el valor de las viviendas financiadas a largo plazo, por parte de las
entidades que otorgan créditos hipotecarios de vivienda. *Desde el | trimestre de 2021, el
DANE incluye el leasing habitacional.

¢Como se comporté la financiacion de
vivienda en Bogotda?

Para el cuarto trimestre de 2023 se aprobaron en Bogotd 13.698 créditos para compra de
vivienda, 962 menos que en el mismo periodo de 2022, equivalente a una caida del 6,56%.
En lo corrido del afio 2023 se aprobaron 48.996 créditos, 14.923 menos que en el mismo
periodo de 2022 lo cual representa una variacién negativa de 23,35%.

Grafico 1. Créditos aprobados para vivienda, Bogotd y Colombia (2016 — 2023)
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Fuente: DANE — FIVI, elabord SDHT — SIS
Nota: DANE a partir de la publicacién del | trimestre de 2021, FIVI incluye el leasing habitacional, con informacién histdrica desde el | trimestre de
2015, desde el 2022 el DANE hace efectivo el ajustes en la informacion

Los créditos para vivienda nueva en el cuarto trimestre de 2023 presentaron una caida del
2,03% respecto al mismo periodo de 2022 pasando de 10.069 a 9.865 créditos y los
créditos para vivienda usada igualmente presentaron una variacién anual negativa de
16,51% que corresponde a 758 créditos menos.
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La ciudad de Bogotd participd con el 25,88% del total de los créditos otorgados del
agregado nacional que sumaron 54.927 en el cuarto trimestre de 2023, es decir que 1 de
cada 4 créditos en este periodo para vivienda se dan en la capital.

éCon qué tasas de interés se adquirid vivienda?

Para diciembre de 2023, la tasa de interés* promedio de los créditos hipotecarios
desembolsados en pesos, se ubicé en 17,15%, superior a la registrada un afio atrds en 1.27

puntos porcentuales p.p. (15,88%), pero inferior a la registrada a inicio de afio (17,68% en
febrero 2023).

En referencia a las tasas de interés por tipos de vivienda en diciembre de 2023, para el
segmento VIS fue de 14,31% y de 16,80% para No VIS; respecto al mismo mes del afio
2022, la tasa para vivienda VIS cayé 1,48 p.p. y No VIS disminuyo 0,14 p.p. (Tabla1).

Grafico 4. Tasa de interés hipotecaria en pesos, Total, VIS y No VIS (2020-2023)
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Fuente: Banco de la Repiblica. Cdlculos, Subdireccion de Informacion Sectorial — SDHT
*Las tasas de interés de colocacién son aquellas que se usan para los diferentes tipos de créditos y productos de las entidades financieras, como por ejemplo
para: vivienda, consumo, microcrédito, tarjetas de crédito, créditos especiales, sobregiros, depésitos y cuentas de ahorro.

Desde mayo de 2023 el Banco de la Republica fijo la tasa de interés de politica monetaria
en 13,25%, la cual expresan es necesario para seguir consolidando el descenso de la
inflacién hacia la meta del 3% y asi contribuir a que la economia colombiana crezca de
manera sostenible. En las reuniones a finales de 2023, la mayoria de la Junta considero que
con la informacién disponible era prudente iniciar un proceso de reduccién paulatina de las
tasas de interés.!

! Datos tomados de https: / /www.banrep.gov.co/es/noticias /jdbr-decidio-mayoria-reducir-tasa-interes-diciembre-2023
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Tabla 1. Tasas de interés efectivo anual para la adquisicion de vivienda (diciembre 2022-2023)

Variacién
TASA DE ADQUISICION 22-dic 23-dic absoluta anual
(pp)

No VIS en pesos 16,94% 16,80% -0,14%
No VIS en UVR 7,65% 7.72% 0,07%
VIS en pesos 15,79% 14,31% -1,48%
VIS en UVR 7,35% 6,63% -0,72%
Tasa promedio en PESOS* 15,88% 17,15% 1,27%
Tasa promedio en UVR* 7,50% 7,18% -0,32%

Fuente: Banco de la Repdblica. Cdlculos, Subdireccion de Informacion Sectorial — SDHT
*Promedio ponderado por monto desembolsado en VIS y No VIS de todos los establecimientos financieros

éA cuanto corresponde la cartera hipotecaria de la
ciudad?

Para el cuarto trimestre de 2023 se encontraban activos 475.161créditos hipotecarios™ en
la ciudad de Bogotd, con un saldo de capital total de 44.8 billones de pesos, que equivalen
al 35,31% del total nacional. En comparacién con el mismo periodo de 2022 (Grdafica 6), el
nimero de créditos activos aumentd un 3,56% que corresponde a 16.319 mds y el saldo de
capital crecié 9,60% frente al cuarto trimestre de 2022. A nivel nacional el capital crecié
12,73%, con 127 billones de pesos (Grafica 4).

Por tipo de vivienda, el 78,15% del saldo a capital corresponde a créditos de vivienda No
VIS, equivalentes a 33.9 billones de pesos, en 241.509 créditos vigentes. Respecto a un afio
atrds, el saldo en esta cartera aumentéd 7,54% vy los créditos en 3,83% que corresponde a
8.909 créditos mdés. La vivienda de interés social (VIS) y prioritaria (VIP) para el cuarto
trimestre de 2023, consolidaron una participacion de 24,24% (10.5 billones de pesos).

Grdafica 6. Variacion anval cartera trimestral de vivienda
Bogotd y Colombia (2019- 2023)
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Fuente: DANE — CHV, elabord SDHT — SIS.

**Incluye créditos de vivienda y leasing habitacional
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El total de créditos nacionales vigentes para vivienda durante el cuarto trimestre fue de
1.401.582 dato que, comparado con el aiio anterior de 1.332.079, aumenté 5,22%, lo cual,
equivale a 69.503 créditos adicionales.

Finalmente, la calidad de la cartera bruta*® nacional en el cuarto trimestre de 2023, obtuvo
un indicador de 1,6% al igual que para Bogotd. En la siguiente grdfica se puede observar
como desde IV trimestre 2022 en la capital la calidad de cartera ha permanecido constante.

Grafica 7. Nomero de créditos hipotecarios activos en Bogotd (2019 - IV trimestre 2023)
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Fuente: DANE — CHV, elabord SDHT — SIS. No incluye leasing.

*Se mide como el saldo de capital vencido total y el saldo de capital total nacional que incluye créditos de vivienda y leasing habitacional

Elaboré: Daniela Sedano
Revisé: Cristian Torres
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