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El boletin de mercado de vivienda corresponde al andlisis de los indicadores comerciales del sector vivienda elaborado a partir del censo de obras de La
Galeria Inmobiliaria.

Balance Trimestral: Ventas, Lanzamientos e
Iniciaciones

Ventas

Grdfico 1: Unidades de vivienda vendidas

(I'trimestre 2018-2024)
Durante el primer trimestre del 2024 se han

comercializado 5.884 unidades, cifra inferior en
21,55% respecto al mismo periodo de 2023 y

18,83% al promedio pre- pandemia 2018- 1 13019 12,235
2019 (7.249 unidades). |
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Por tipo de vivienda, se observa una disminucién 8,210

del 26,93% en el segmento de vivienda de 1 6,777
interés social (VIS) respecto al mismo periodo en 3,210 1814 884
2023. Asimismo, el segmento de vivienda No VIS ] 3.220
experimentd una reduccién del 4,69%. 1
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Las anteriores cifras evidencian que, sumado a 3,557

la reducciéon la tasa de créditos hipotecarios : : : : : : '
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durante el primer trimestre del afo, Ila

disposicidon a comprar vivienda por parte de los

hogares continba en descenso, ubicdndose en

Grdfico 2: Unidades de oferta disponible

marzo en -50,7, lo que se ve traducido en una (marzo 2018-2024)
menor dindmica en las ventas en la ciudad. No VIS =VIS @ Total
Este menor ritmo de ventas genera una mayor 1 35,218
acumulacién de oferta disponible, la que para el | 32,430
mes de marzo se ubicé en 35.218 unidades | 27,770 10263
(70,86% corresponden a tipo VIS y el 29,14% 24,375 11 ¢20 '
a No VIS). Vale la pena sefalar que, este es el 110,439 20,929 '
periodo con el mayor nimero de unidades en L 18223 R
oferta desde 2013'. | '
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS

1 Afio desde el cual la SDHT tiene informacién sobre el mercado de vivienda.
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Lanzamientos

Respecto a la oferta de vivienda, durante el
primer trimestre de 2024 se lanzaron a la venta
6.635 viviendas en Bogotd, cifra inferior en
32,45% a lo registrado en el mismo periodo de
2023. Esta tendencia puede ser explicada por
las perspectivas de los constructores sobre la
economia del pais, el nivel de la inflacién por
encima del objetivo y tanto la caida sostenida
de la demanda como la de la disposicién a
comprar vivienda.

Discriminando por tipo de vivienda, el segmento
de VIS presenté una caida de 35,69% frente al
mismo periodo de 2023. Por su parte, la No VIS
registréd una disminucién de 16,62%, siendo el
periodo con el menor nimero de unidades No
VIS lanzadas desde 2013, lo que indica que la
ciudad prefiere vivienda tipo VIS.

Iniciaciones

A diferencia de las ventas y los lanzamientos,
las iniciaciones reportan un crecimiento respecto
al promedio 2018- 2023. Durante lo corrido de
2024 se iniciaron 13.599 unidades de vivienda,
cifra superior en 31,33% a las iniciadas durante
el mismo periodo de 2023. Lo anterior, producto
de la buena dindmica del mercado durante
2021 y 2022.

Discriminado por tipo de vivienda, se encuentra
que la vivienda VIP presenté un aumento en el
nimero de unidades iniciadas (pasando de 144
en 2023 a 532 en 2024). Esta misma tendencia
se evidencié en la VIS con un crecimiento de
54,68% (pasando de 7.269 en 2023 a 11.224
en 2024). Por su parte, la No VIS registré una
caida del 38,04%, al pasar de 2.942 unidades
a 1.823.
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Grdfico 3: Unidades de vivienda lanzadas
(I'trimestre 2018- 2024)
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS

Grdfico 4: Unidades de vivienda iniciadas
(I'trimestre 2018- 2024)
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS

*

BOGOT/\

SECRETARIA DEL

HABITAT




Boletin de

Mercado Inmobiliario

Observatorio

de Habitat
del Distrito Capital

El boletin de mercado de vivienda corresponde al andlisis de los indicadores comerciales del sector vivienda elaborado a partir del censo de obras de La
Galeria Inmobiliaria.

Municipios aledaiios | trimestre: Ventas,
lanzamientos oferta disponible

Ventas

Durante el primer trimestre del ano, se han
comercializado 1.963 unidades en los
municipios aledafios a Bogotd, cifra inferior en
10% a las vendidas en el mismo periodo de
2023. Lo anterior, evidencia que los hogares
de estos municipios son los més afectados por
los cambios en el esquema de subsidios, lo que
se deriva de una caida en la disposicién a
comprar vivienda y cuyo efecto se vio
negativamente reforzado por el aumento de
las tasas de interés durante 2022.

Discriminando por tipo de vivienda, se
evidencia que la VIS registré una disminucién
de 6,82% y la No VIS de 18,11% durante el

mismo periodo de andlisis.

Lanzamientos

Respecto a los lanzamientos, durante el mismo
periodo se han lanzado a la venta 1.934
unidades de viviendas, cifra inferior en 43,52%
a las lanzadas en el mismo periodo de 2023.
Lo anterior, producto de la caida generalizada
de los lanzamientos en el pais, por cuenta de la
desaceleraciéon econémica y el nivel elevado
de los costos de construccion.

Discriminado por tipo de vivienda, se evidencia
una caida de 49,14% en la VIS (incluida VIP),
pasando de lanzar 2.914 unidades en 2023 a
1.482 en 2024. Esta misma tendencia se
presenta en la No VIS con una caida de
11,37%, pasando de 510 unidades a 452.
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Grdfico 5: Unidades de vivienda vendidas
(I'trimestre 2018-2024)

No VIS VIS Total
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Célculos SDHT-SIS
Grdfico 6: Unidades de vivienda lanzadas
(I'trimestre 2018-2024)
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS
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. . Grafico 7: Unidades de vivienda disponibles
Oferta dlsponlble (mensual, marzo 2020- 2024)
Durante marzo de 2024, se reportaron 12.492 HTotal ViP B VIS no VIP No VIS

viviendas disponibles, 9,82% mads que en 2023
(11.213). Estas unidades fueron ofertadas en
285 proyectos, 1,42% mds que en 2023. Es de
destacar que, Soacha continda concentrando el
mayor nimero de unidades ofertadas VIS,
2.706 unidades.

11,568
9,956
10,272
12,492

Al discriminar por tipo de vivienda, se
evidencia que 65 unidades fueron VIP, 8.658 2020 2021 2022 2023
VIS y No VIS fueron 4.996 (Gréfico 8).

Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Clculos SDHT-SIS

Los municipios aledaifios que se tienen en cuenta en este andlisis son: Cajjicdi, Chia, Cota, Facatativé, Funza, La Calera, Madrid, Mosquera, Nemocdn, Soacha, Sopd,
Tenjo, Tocancipd, Zipaquird.

Contexto: Ventas y lanzamientos
Ventas Nacionales

A nivel nacional, persiste una disminuciéon en las unidades lanzadas y comercializadas,
resultado de la incertidumbre econémica que caracterizé el segundo semestre del 2023 e
inicios del 2024. La afectacién de factores como la tasa de interés y el aumento generalizado
de los costos de vida ha impactado las perspectivas tanto de la oferta como de la demanda
en el mercado de viviendas. Este escenario se traduce en una disminucién en la adquisicion
de unidades habitacionales y en un aumento en la cancelacién de proyectos.

Particularmente, en el mes de marzo se evidencié un incremento significativo en la interrupcion
de proyectos, con un total de 24 abortos, superando el promedio mensual de los Gltimos 12
meses, que se situd en 14 proyectos cancelados.

Durante lo corrido del 2024, se comercializaron 26.057 unidades de viviendaq, cifra inferior
en 9,66% a las comercializadas en 2023 (28,843 unidades) y manteniéndose como el
periodo con el menor nimero de unidades vendidas desde 201 3. En este sentido, Barranquilla
y Popaydn fueron las ciudades que registraron la mayor caida en ventas respecto al mismo
periodo de 2023, con 58% y 61% respectivamente. En cuanto a las unidades lanzadas, se
evidencié una caida del 35,07% al pasar de 36.936 en 2023 a 28.843 unidades en 2023
(Gréfica 8).

Grdfico 8: Unidades vendidas y lanzadas (afio corrido | trimestre de 2013- 2024)
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Cifras economicas - Nacionales

58821.0
53524.0

2021

64042.0
63333.0

2022

28843.0
36936.0

2023

Fecha de

26057.0
23984.0

2024

Indicador Variable 2021 ‘ 2022 Fuente
corte
\% Cuentas
PIB Nacional (Crecimiento anval) Crecimiento anual PIB total | 10,8% | 7,3% | 0,6% trimestre | nacionales -
2023 DANE
Tasa de interés de re'fer?ncm - Banco de Tasa de interés (REPO) 2,0% | 11,0% | 13,2% Febrero~de Bancc? d'e la
la Republica cada afio Repuiblica
VIS PESOS 10,9% | 9,6% | 18,0% | 14,3%
Tasa de interés nominal para la NO VIS PESOS 9,3% | 10,8% | 16,6% | 16,4% | Febrero de | Banco de la
adquisicién de vivienda da of Renubli
(efectiva anual) VIS UVR 82% | 80% | 7,2% | 6,5% | c9daano Spubicd
NO VIS UVR 71% | 7,2% | 9.3% | 7,5%
VIS PESOS 91% | 9,2% | 17,0% | 15,7%
Tasa de inferés nominal para la NO VIS PESOS 9,0% | 9.7% | 18,1% | 16,3% | Febrero de | Banco de la
construccién de vivienda da af sbli
(efectiva anual) VIS UVR 23,4% | 16,9% | cadaafio | Repiblica
NO VIS UVR 24,5% | 18,2%
Salario Minimo Incremento Salario Minimo 3,5% | 10,1% | 16,0% Diciembre ansterl?
de Trabajo
IPC Inflacién Total 1,38% | 4,0% | 4,9% | 7,4% C’;Z’?q:z DANE
Tasa de desempleo Tasa de desempleo 17,6% | 14,6% 13,7% | 12,7% Enero 2 NEe
(mensual) GEIH

Secretaria Distrital de Habitat - Subdireccién de Informacién Sectorial
Fecha de actualizacién: Marzo 12 de 2024
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Indicador

PIB
(Variacién anual)

Cifras de vivienda- Bogota

Variable

2021

2022

2023

Total 13,8 8,9 -0,4
Construccién -19,4 58,7 -11,4
Actividades 2,0 1,0 1,4
inmobiliarias

Fecha de corte

2021, 2022y Il
trimestre 2023

Fuente

Cuentas nacionales
- DANE

Indicador Variable Fecha de corte Fuente
Total 12,7% 10,5% 11,2%
Déficit habitacional DANE, Encuesta de
Cuantitativo 2,1% 1,6% 1,4% 2020-2022 Calidad de Vida -
(% de hogares) d de
Cualitativo 10,6% 9,0% 9,8%
:"r:fl’:s’;“ i TR0 Total** 2683 | 2856 | 2931 DANE, Encuesta de
2020-2022 Calidad de Vida -
Hogares rurales Total** 9,0 9,0 10,0 ECV
(miles)
0 0 O O
2021-2022,
o tasa de nov 2023 -ene R
Desempleo (%) desempleo 17,6% 13,9% 12,0% 10,3% 2024 DANE - GEIH
(trimestre mévil)
Construccién 193.939 | 188.950 | 213.098
Informacién
Empleo en Edificaciones 114.841 | 107.228 | 113.785 promedio anual
construccion . DANE - GEIH
(personas) Obras civiles 30.502 | 27.597 32.542 T
.. 2023
f:e"""“ de la 48.596 | 54.125 | 66.770
onstruccion
Embpleo en Muieres 31,613 24,467 33,830 Informacién
n"’" 5n VI (16,30%) | (12,95%) | (15,88%) promedio anual
:°e;°‘:‘:‘s° DANE - GEIH
'::rlici ucizn) Homb 162,326 | 164,483 | 179,268 enero-diciembre
particip ombres (83,70%) | (87,05%) | (84,12%) 2023
TOTAL 4.859 6.666 15.504 5.201
Licencias de 2021 - 2022y | DANE - Encuesta de
construccién de VIP+VIS 2.088 4.950 11.147 3.284 | 2023 afio corrido Licencias de
iviend idad f truccion ELI
vivienda (unidades) NO VIS 2771 1716 4357 1.017 ebrero Construccién ELIC
TOTAL 45.934 50.257 28.215 6.635
Lanzamientos de 2021 - 2023, . T
vivienda (unidades) VIP+VIS 36.734 41.272 23.215 5.245 marzo 2024 Galeria Inmobiliaria
NO VIS 9.200 8.985 5.000 1.390
TOTAL 48.216 | 46.580 23.908 5.884 Galeria Inmobiliaria
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Ventas de vivienda VIP + VIS 37.257 | 37.169 17.576 4.155 2021-2023,
I IR NO VIS 10959 | 9.411 6332 | 1.729 | marzo2024
. TOTAL 29.224 | 45173 | 45788 | 13.599
Iniciaciones de 2021 - 2023
vivienda nueva VIP+VIS 19.287 34.322 36.552 11.776 mqrzo- 2024’ Galeria Inmobiliaria
idad
(unidades) NO VIS 9.937 | 10.851 | 9.236 | 1.823
TOTAL 7,2 6,8 11,2 20,6
Rotacién de enero 2021- . L
Inventarios* ( ) oAl 47 4,8 8,6 20,7 marzo 2024 | Caleria Inmobiliaria
NO VIS 15,7 13,4 22,0 20,3
Total 12.653 15.546 14.660 13.698
Vivienda nueva 8.085 9.124 10.069 9.865
Créditos aprobados VI trimestre de
para vivienda Vivienda usada 4.568 6.422 4.591 3.833 da af DANE - FIVI
(nOmero) cada afio
VIS nueva 5.365 5.324 6.307 7.849
No VIS nueva 2.720 3.800 3.762 2.016
Total ND ND 6,98% 4,45%
indice de Costos de la | Materiales ND ND 719 3829 Var anual -
1% ,82% DANE
Construcciéon de febrero de cada ICOCED*;*
Edificaciones Mano de obra ND ND 11,2% 10,33% afio
Equipos ND ND 7,4% 10,69%

Observatorio

de Habitat
del Distrito Capital

Secretaria Distrital de Hébitat - Subdireccién de Informacién Sectorial

Fecha de actualizacién: 12 abril de 2024

*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses

Datos de ventas, iniciaciones, lanzamientos, y rotacién corte de diciembre 2023

** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.

**#% |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Fusagasugd, Funza, La Calera,
Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquird.

Elaboré: Daniela Sedano Séenz
Revisé: Cristian Torres

*

BOGOT/\

SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA OG.

Abril de 2023



