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de Habitat

ndel Distrito Capital

Boletin de licencias de construccion

Las licencias de construccidn son cruciales en el control administrativo efectuado sobre el desarrollo urbano.
Estas regulan el cumplimiento de normativas en estructuras, dreas reservadas y vialidad. Las estadisticas miden
la aprobacién de proyectos constructivos, indicando el nivel de desarrollo y nimero de unidades por destino.
Las licencias garantizan seguridad, zonificacién y estética, contribuyendo a un crecimiento planificado y
sostenible en las dreas urbanas.

Primer trimestre de 2024 - Bogota

Durante los primeros tres meses de 2024, se licenciaron 647.838 m?, de los

cuales el 82,5% correspondié a viviendas y el 17,5% restante se destind a
usos no residenciales.

Grafico 1. Unidades de vivienda licenciadas en Bogotd (primer trimestre, 2005 - 2024)
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Fuente: DANE - ELIC, elabord SIS - SDHT

En el primer trimestre de 2024, se registré una disminucion del 58,4% en el licenciamiento de
viviendas. Las Viviendas de Interés Prioritario (VIP) experimentaron una fuerte caida,
pasando de 374 unidades en el primer trimestre de 2023 a 3 aprobadas en el mismo periodo
de 2024, lo que representa una disminucién del 99,2%. En cuanto a la Vivienda de Interés
Social (VIS), excluyendo las VIP, se observé una caida del 67%, pasando de 12.749 unidades
en los tres primeros meses de 2023 a 4.209 unidades en 2024. El segmento de No VIS
reportd una contraccidén del 35%, disminuyendo de 5.344 unidades a 3.471. El drea
promedio de las unidades VIS fue de 57,3 m2, mientras que para las No VIS fue de 84,5 m2,
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Grafico 2. Unidades de vivienda VIS y No VIS licenciadas en Bogotd (enero de 2019 — marzo de 2024)
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Fuente: DANE - ELIC, elabor6 SIS - SDHT

Durante los primeros tres meses de 2024, se licenciaron un total de 647.838 m2, de los cuales
el 82,5% correspondié a viviendas (534.520 m2) y el 17,5% restante (113.318 m?) se destind
a usos no residenciales. En comparacién con el mismo periodo de 2023, el drea total
licenciada disminuyé un 58,1%, es decir, 897.760 m?2 menos. La vivienda experimenté una

caida del 56%, lo que equivale a 680.597 m2 menos, mientras que los usos no residenciales
disminuyeron un 65,7%, con una reduccién de 217.163 m2.

Grafico 3. Area (m?) licenciada en Bogotd (enero a marzo, 2018 - 2024)
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Resultados nacionales’

Durante el primer trimestre de 2024, se aprobé la construcciéon de 31.832 viviendas en el
pais, lo que representa una disminucién del 35,7% (17.708 unidades menos) en comparacién
con el mismo periodo de 2023, cuando se aprobaron 49.540 unidades. Estas viviendas
tuvieron un metraje promedio de 95 mZ2.

De manera desagregada, las unidades licenciadas para VIP cayeron 24,2%, disminuyendo
de 1.979 en el primer trimestre de 2023 a 1.500 en el mismo periodo de 2024. Las unidades
de VIS no VIP también experimentaron una caida del 54,1%, con 12.690 unidades menos,
pasando de 23.440 en el primer trimestre de 2023 a 10.750 en 2024.

Por su parte, las unidades licenciadas para viviendas No VIS disminuyeron un 18,8%, con
4.539 unidades menos, pasando de 24.121 en los primeros tres meses de 2023 a 19.582 en
el mismo periodo de 2024. En términos de drea promedio, las viviendas licenciadas
reportaron 59,6 m?2 para VIP; 67,1 m2 para VIS y 113 m?2 para No VIS.

Grdfico 4. Unidades de vivienda licenciadas Nacional (enero a marzo, 2018 - 2024)
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Fuente: DANE - ELIC, elabor6 SIS - SDHT

1 Se toma como resultado nacional la cobertura de 1000+ municipios, cobertura incluida en el afio 2019.
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Destinos no residenciales

Para el primer trimestre de 2024, en Bogotd se licenciaron 113.318 m? para destinos no
residenciales, lo que representa el 17% del total del licenciamiento en la ciudad. Esto significd
una disminucién del 65,7% en comparaciéon con el mismo periodo de 2023. Entre enero,
febrero y marzo, los destinos que experimentaron las mayores reducciones en el drea
licenciada fueron salud (98,5%), alojamiento (99,9%) y oficinas (20,9%). Sin embargo, se
destacan los crecimientos en educacién (409%) y administracién piblica (83,8%).

A nivel nacional, los destinos no residenciales mostraron un comportamiento negativo en el
primer trimestre de 2024 con una variacién de -34,8%, explicada principalmente por la
disminucién del licenciamiento en los destinos de oficinas (-87,4%), administracién publica (-
75,9%) y religioso (-43%). En total, durante este mismo periodo se licenciaron 897.063 m?2
para destinos no residenciales en todo el pais, lo que representa el 23% del total de metros
cuadrados licenciados.

Municipios aledafios: Region®

Entre enero y marzo de 2024, en la ciudad-regién se aprobé la construcciéon de 9.296
viviendas, lo que representa una disminucion del 57,2% en comparacién con 2023, cuando
se aprobaron 21.723 unidades. Del total, el 82,6% se ubicé en Bogotd (7.683 unidades),
mientras que el restante 17,4% se distribuyé en 17 municipios de Cundinamarca.

De este Oltimo grupo, el 84,9% correspondié a los municipios de Zipaquird, Soacha vy
Mosquera, los cuales acumularon 1.369 unidades. La reducciéon en el licenciamiento en
Cundinamarca del 50,5% se atribuye a las contribuciones negativas de Madrid (40 puntos
porcentuales), Cota (17 p.p) y Soacha (7 p.p).

En cuanto al mercado de Viviendas de Interés Social (VIS), durante el transcurso del primer
trimestre en la ciudad-regién se licencié la construccidon de 5.224 unidades, lo que representé
una disminucién del 64,8% en comparacién con 2023. Del total, el 80,6% (4.212 unidades)
se ubicé en Bogotd y el restante 19,4% (1.012) se reportd en 6 de los 16 municipios de la
region: Funza (3), Madrid (1), Mosquera (179), Soacha (336) y Zipaquird (493).

Tabla 1. Unidades VIS licenciadas en la ciudad region (primer trimestre, 2023 - 2024)

Municipio 2023 2024
Bogotd, D.C. 13.123 4.212
Caijica 2

Funza 3
Madrid 1.152 1
Mosquera 1 179

2 Se toma la definicién utilizada en el documento Estado Bogotd — Regidn de la Cdmara de Comercio de
Bogotd. Los municipios son: Bogotd, Bojacd, Caijicd, Chia, Cota, Facatativd, Funza, Gachancipd, La Calera,
Madrid, Mosquera, Sibaté, Soacha, Sopd, Tabio, Tenjo, Tocancipd y Zipaquird.
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Sibaté 7

Soacha 576 336
Zipaquird 493
Total 14.861 5.224

Fuente: DANE - ELIC, elabor6 SIS - SDHT

El peso de la capital en el nimero de viviendas licenciadas en la ciudad-regién durante el
primer trimestre ha aumentado entre los afios 2028 y 2024, pasando de 61,1% a 82,6%.
Entre enero y marzo de 2024, Bogotd representé el 82,6% de las unidades licenciadas,
mientras que la regién conformada por los municipios de Cundinamarca representé el 17,4%.
Este aumento en la participacion de Bogotd sugiere una movilizacion de la actividad a la

capital.
Grafico 5. Unidades de vivienda licenciadas en la ciudad region (primer trimestre, 2019 - 2024)
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Nuevas estadisticas sobre licencias de construccion

Desde el mes de abril de 2023 el DANE adelanté mejoras en los anexos estadisticos
correspondientes a la secciéon “Series histéricas” para las Estadisticas de Licencias de
Construccién (ELIC), de modo que ahora se puede consultar el nimero de licencias aprobadas,
ademds del drea y el nUmero de unidades.

A partir de la variable de licencias y del nimero de unidades aprobadas, es posible hacer
una aproximacién al tamano de los proyectos con destino residencial para los cuales se estdn
expidiendo permisos de construccion.

Dividiendo el destino residencial entre proyectos del rango Vivienda de Interés Social (VIS) y
rango No VIS, se observa que en promedio, el tamaiio de las licencias para vivienda social
es mayor (20 unidades por licencia) en comparaciéon con los proyectos para vivienda de
mayor valor (3 unidades por licencia). Asimismo, se puede apreciar que el tamafio promedio
de las licencias de la vivienda social tuvo un incremento importante en el afio 2022, mientras
que la No VIS ha sido més estable en el tiempo.

Tabla 2. Tamafio promedio de las licencias aprobadas primer trimestre (2019 - 2023)

VIS y No VIS Panel B. Tipo de vivienda
VIS No VIS Casa Apartamento
2019 20,3 2,9 1,9 17,0
2020 29,0 3,2 1,6 20,7
2021 28,1 2,6 1,9 17,9
2022 37,5 2,8 1,5 22,5
2023 25,1 2,7 1,5 15,9
Promedio 27,9 2,9 1,3 27,4

Fuente: DANE - ELIC, elabor SIS — SDHT
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Créditos .
bad Vivienda nueva 8.085 9.124 10.069 9.865 VI trimestre d
3::,'; n‘::s Para Vivienda usada 4.568 6.422 4.591 3.833 c:g‘:sa':o © DANE - FIVI
(nGmero) VIS nueva 5.365 5.324 6.307 7.849
No VIS nueva 2.720 3.800 3.762 2.016
indice de Costos | Total ND ND 6,98% 445% |
de la Materiales ND ND 71% 3,82% f"b' °‘““‘i‘i - DANE -
Construccién de | Mano de obra ND ND 11,2% 10,33% :a;‘:‘;ﬁoe ICOCED*#*
Edificaciones Equipos ND ND 7,4% 10,69%

Secretaria Distrital de Hébitat - Subdireccién de Informacién Sectorial

Fecha de actualizacién: 21 de mayo de 2024
*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses
Datos de ventas, iniciaciones, lanzamientos, y rotacién corte de diciembre 2023
** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.

##% |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Caijicd, Chia, Cota, Facatativéd, Fusagasugd, Funza, La Calera,
Madrid, Mosquera, Soacha, Sopé, Zipaquird.
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