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El indicador de financiacién de vivienda - FIVI es un instrumento de mediciéon que permite
conocer el nimero y el valor de las viviendas financiadas a largo plazo, por parte de las
entidades que otorgan créditos hipotecarios de vivienda. Desde el primer trimestre de 2021,
el DANE incluye el leasing habitacional.

¢Como se comporté la financiacion de
vivienda en Bogotda?

Durante el segundo trimestre de 2024, en Bogotd se aprobaron 10.729 créditos para la
compra de vivienda, lo que representa un aumento de 1.773 créditos en comparacion con el
mismo periodo de 2023, equivalente a un incremento del 19,80%. Al analizar el mismo
trimestre entre 2016 y 2022, se observa un avance significativo en la reactivacion,
alcanzando niveles que superan los 10 mil créditos en Bogotd y los 40 mil a nivel nacional.

Grafico 1. Créditos aprobados para vivienda, Bogotd y Colombia (I trimestre 2016 — 11 trimestre 2024)

mBogota [INacional :
o
— el —
ot
3 nE= Rk — N
S P e g —loll | —mmlkle Al
-l SN ARl ol A S e | <
— ol —olﬂ cogoj adf(’;_ ol [N o~ Ng‘t(\it\lo_-—lﬂ_
w318 o ol & oI = ®| |96 < |9) |~ ol N[5/ 8 ©, N
o | |3 d N ) o) o < o)
NN S ENINEEE TSN R ERE N SR
ol <l T O | 7 |— O~ oY ooom N o | lo
NINIRINIEIS I S o = |2 o5 ol |3
[3¢] N N ™| —
) 5 5 o~ (™ @ @
ool |—||— o IN|| = ollo 0 NS —|| o
ol rJIR NN
O

[l [ L || S A2 I |
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

05
12,59
BRI
11,87

6
2
L [0
13,65
53
10,94
ios9

< 332

79
[9Ee
igs7

< 9814

— 8830

671
26

< 2853

— [mass

< 0162

LI | | 2 I 11 A2 R | B 1 I v

Fuente: DANE — FIVI, elabord SDHT — SIS
Nota: DANE a partir de la publicacion del | trimestre de 2021, FIVI incluye el leasing habitacional, con informacion histérica desde el | trimestre de
2015, desde el 2022 el DANE hace efectivo el ajuste en la informacion

Los créditos para vivienda nueva en el segundo trimestre de 2024 registraron un incremento

del 13,07% en comparacién con el mismo periodo de 2023, pasando de 5.564 a 6.291
créditos. En relacién con el primer trimestre de 2024, también se observé un aumento, aunque
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moderado, del 1,88%. En general, parece que la tendencia en la adquisicion de créditos
para vivienda nueva sigue en ascenso.

Por otro lado, los créditos para vivienda usada, que venian mostrando una disminucién,
presentaron un repunte en el segundo trimestre de 2024. Estos pasaron de 2.999 en el primer
trimestre del afio a 4.438 créditos, lo que representa una variacién del 47,98%. Ademas, en
comparacién con el segundo trimestre de 2023, también se observé un incremento del
30,84%, pasando de 3.392 a 4.438 créditos.

La ciudad de Bogotd participd con el 26,48% del total de los créditos otorgados del
agregado nacional que sumaron 40.520 en el segundo trimestre de 2024. Es decir que,
aproximadamente 1 de cada 4 créditos en este periodo para vivienda se otorgan en la
capital. Tendencia que se mantiene desde 2017.

En cuanto a los créditos para vivienda VIS, tanto nueva como usada, se evidencié un
crecimiento significativo durante este trimestre. Los créditos para vivienda VIS usada
aumentaron en un 47,67%, pasando de 921 en el trimestre anterior a 1.360. Comparado
con el segundo trimestre del afo pasado, este crecimiento fue del 32,94%. Por su parte, los
créditos para vivienda VIS nueva registraron un incremento del 23,91% en comparacién con
el mismo trimestre de 2023, pasando de 4.057 a 5.027 créditos, y un aumento leve del
2,84% frente al primer trimestre de 2024.

Asimismo, el valor de los desembolsos para créditos VIS usada crecié en un 48,43% en
comparacion con el trimestre anterior y un 44,73% respecto al segundo trimestre de 2023.
En el caso de los créditos para VIS nueva, los desembolsos aumentaron en un 13,41% frente
al primer trimestre de 2024 y en un 39,49% en relacién con el mismo periodo del afio
pasado.

éCon qué tasas de interés se adquirid vivienda?

Para junio de 2024, la tasa de interés™ promedio de los créditos hipotecarios desembolsados
en pesos se ubicé en 13,85%, inferior a la registrada un afio atrds en 2.42 puntos
porcentuales - p.p. (16,27%), e inferior a la registrada a inicio de afio (15,57% en enero
2024).

En referencia a las tasas de interés por tipos de vivienda durante junio de 2024, para el

segmento VIS fue de 13,06% y de 14,64% para No VIS. Respecto al mismo mes del afio
2023, la tasa para vivienda VIS cayé 1,98 p.p. y No VIS disminuyé 2,86 p.p. (Tablal).
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Grafico 2. Tasa de interés hipotecaria en pesos, Total, VIS y No VIS (ene 2020 — jun 2024)
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Fuente: Banco de la Repdblica. Cdlculos, Subdireccion de Informacidn Sectorial — SDHT
*Las tasas de interés de colocacién son aquellas que se usan para los diferentes tipos de créditos y productos de las entidades financieras, como por ejemplo
para: vivienda, consumo, microcrédito, tarjetas de crédito, créditos especiales, sobregiros, depdsitos y cuentas de ahorro.

En la junta directiva de junio de 2024, el Banco de la Republica fij6é la tasa de interés de
politica monetaria en 11,25%, la cual responde al comportamiento necesario para seguir
consolidando el descenso de la inflacién hacia la meta del 3% vy, asi, contribuir a que la
economia colombiana crezca de manera sostenible. En las reuniones de finales de 2023, la
mayoria de los miembros de la Junta consideré que con la informacién disponible era
prudente iniciar un proceso de reduccién paulatina de las tasas de interés!. Esto coincidié con
el anuncio de junio de 2024 de reducir la tasa en 50 puntos bdsicos.

Tabla 1. Tasas de interés efectivo anual para la adquisicion de vivienda (junio 2023-2024)

Variacién
TASA DE ADQUISICION Junio 2023 Junio 2024 absoluta anual
(p-p.)
No VIS en pesos 17,50% 14,64% -2,86%
VIS en pesos 15,04% 13,06% -1,98%
Tasa promedio en o o o
PESOS* 16,27% 13,85% -2,42%

Fuente: Banco de la Repdblica. Cdlculos, Subdireccion de Informacion Sectorial — SDHT
*Promedio ponderado por monto desembolsado en VIS y No VIS de todos los establecimientos financieros

! Datos tomados de https: / /www.banrep.gov.co/es/noticias /junta-directiva-junio-2024
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Cifras economicas - Nacionales
Fecha de

Indicador ‘ Variable ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 2024 corte Fuente
. . Cuentas
:é?(:;:;::;l anval) Crecimiento anual PIB total 18,6 12,3 0,4 2,1 I f;n(r;;zfre nacionales -
DANE
Tasa de interés de Marzo de Banco de la
referencia - Banco de la | Tasa de interés (REPO) 2,0% 11,0% 13,2% ~ e
- cada afio Republica
Republica
VIS PESOS 10,54% | 12,37% 15,04% 13,06%
Tasa de interés nominal o . . o
para la adquisicion de NO VIS PESOS 8,88% 11,80% 18,0% 14,64% | junio de cada Banco de la
E'i;'ie;}dﬂ " VIS UVR 7.9% 8,2% 7,2% 6,5% it Hopdblits
efectiva anua
NO VIS UVR 6,8% 7,6% 8,3% 7,6%
VIS PESOS 9.5% 10,9% 15,1% 13,8%
Tasa de interés nominal . ) . .
para la construccién de NO VIS PESOS 8,9% 10,2% 18,1% 144% | Junio de cada Banco de la
E'i;'ie'{'d" . VIS UVR 3,7% 3,3% 8,2% 6,2% afio Repiblica
efectiva anua
NO VIS UVR 3,9% 3,2% 11,8% 7,8%
Salario Minimo Incremento Salario Minimo 3,5% 10,1% 16,0% 12,1% Diciembre Mi?.::?:?ode
IPC Inflacién Total 363% | 97% | 123% | 718% U decadd DANE
Tasa de desempleo Tasa de desempleo (mensual) 12,9% 10,6% 9,3% 9.7% égg:%g: DANE - GEIH

Indicador

Cifras de vivienda- Bogotd

Variable

Fecha de corte

Primer trimestre
de 2024

Total 1,2 10,6 3,2 0,9
PIB Construccién -24,5 21,0 -6,3 23,1
(Variacién anual)
Actividades 1,5 1,2 17 1,0
inmobiliarias

Cuentas
nacionales - DANE

Indicador Variable Fecha de corte Fuente
Total 12,7% 10,5% 11,2% 11,1%

Déficit DANE, Encuesta

habitacional Cuantitativo 2,1% 1,6% 1,4% 0,7% 2020-2023 de Calidad de

(% de hogares) Vida -ECV
Cualitativo 10,6% 9,0% 9,8% 10,4%

::ﬁ::s I 2683 2.856 2931 3.018 DANE, Encuesta

2020-2023 de Calidad de
Hogares rurales Total®* 9,0 9,0 10,0 10,0 Vida -ECV

(miles)
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Desempleo (%) tasa de desempleo 15,8% 11,2% 9,2% 9,8% (itl:inr;:?f:e2rcn)§\‘/til) DANE - GEIH
Construccién 193.939 188.950 213.098 226.460
Sske o Edificaciones 114.841 | 107.228 | 113.785 106.081 '"f°f33°ci6" |
construcciéon promedio anua DANE - GEIH
(personas) Obras civiles 30.502 27.597 32.542 43.314
P — enero-junio 2024
Sorviclos ce la 48596 | 54125 | 66770 72.365
onstruccion
Empleo en Muieres 31,613 24,467 33,830 27,830 Informacién
conpslruccién I (16,30%) (12,95%) (15,88%) (12,29%) promedio anual
DANE - GEIH
":l‘:isc‘;“::izn) Hombres 162,326 | 164,483 | 179,268 198,630 enero-mayo
partieip (83,70%) | (87,05%) | (84,12%) | (87,71%) 2024
Licencias de TOTAL 20.192 | 34.474 | 26728 19.793 20212022y | DANE - Encuesta
C?"f":“m“ = VIP+VIS 11.948 24.769 17.750 13.884 2023 aiio de Licencias de
yivienca corrido junio Construccién ELIC
(unidades) NO VIS 8.244 9.705 8.978 5.909
p TOTAL 45.934 50.257 28.215 23.377
Lanzamientos de :
vivienda VIP+VIS 36.734 41.272 23.215 17.453 fofslo' 2200223"1 In::;‘;i’;fiq
(unidades) 9
NO VIS 9.200 8.985 5.000 5.924
Ventas d TOTAL 48.216 46.580 23.908 17.222
entas ¢e 2021-2023, Galeria
vivienda nueva VIP + VIS 37.257 37.169 17.576 12.862 agosto 2024 Inmobiliaria
(unidades) NO VIS 10.959 9.411 6.332 4.325
Iniciaci d TOTAL 29.224 45.173 45.788 33.595
niclaciones de 2021 - 2023, Galeria
vivienda nueva VIP+VIS 19.287 34.322 36.552 30.036 agosto 2024 Inmobiliaria
idad
(unidades) NO VIS 9.937 10.851 9.236 3.559
Rotacion d TOTAL 6,2 6,6 16,5 13,4
otacion i Agosto 2021 - Galeria
Inventarios VIP + VIS 3,7 4,6 15,5 1,7 2024 Inmobiliaria
(meses) NO VIS 15,3 14,6 18,8 19,2
Total 12.224 10.492 8.956 10.729
Créditos Vivienda nueva 6.721 5.468 5.564 6.291
aprobados para | ;o4 usada 5.503 5.024 3.392 4.428 Il trimestre de DANE - FIVI
vivienda cada afio
(ndmero) VIS nueva 4.086 3.202 4.057 5.027
No VIS nueva 2.635 2.266 1.507 1.264
Materiales ND ND 8,9 1,9
Equipo Especial Para ND ND 7.9 2,0
Obra
Mano De Obra ND ND 11,2 7,5
indice de Costos Equipo ND ND 12,1 10,3 Var anval - julio DANE -
:: IE(L.(f:.onsiruccwn Magquinaria ND ND 11,6 2,4 de cada afio ICOCED***
I
Transporte ND ND 1,2 9,2
Herramienta Menor ND ND 6,3 12,5
Servicios
Especializados de la ND ND 11,4 2,4
Construccidn

*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses
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** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.

*#% |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Caijicd, Chia, Cota, Facatativd, Fusagasugd, Funza, La Calera, Madrid,
Mosquera, Soacha, Sopé, Zipaquird.

Nota: Este boletin no incluye informacién sobre cartera hipotecaria, ya que no se disponia de los datos correspondientes para Bogotd en
este periodo.

Elaboré: Camila Patifio
Revisé: Daniela Sedano
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