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1. Introduccion

Los indicadores son informacion simplificada proveniente de un levantamiento de
informacion la cual es clasificada, ordenada y estructurada para producir estadisticas
que permitan a los interesados entender los cambios o fendmenos mds facimente.
Tomando la definicion del DANE, “Un indicador es una expresion cudlitativa o
cuantitativa observable, que permite describir caracteristicas, comportamientos o
fendmenos de la realidad a través de la evolucion de una variable o el establecimiento
de unarelacién entre variables, la que, comparada con periodos anteriores, productos
similares o una meta o compromiso, permite evaluar el desempeno y su evolucion en
el tiempo™!.

De acuerdo con el DANE, los criterios de seleccion de los indicadores se dividen en tres
grupos, los primeros fundamentales o bdsicos que contienen las caracteristicas
cudlitativas que el indicador debe tener; segundo, los criterios estadisticos los cuales
buscan que los datos cumplan pardmetros de calidad y tercero, criterios de utilidad y
comprension de los indicadores.

Las dindmicas de desarrollo del territorio, y la creciente necesidad de comprension de
los factores que inciden en la calidad de vida de sus habitantes, ha generado una
creciente demanda por informacién que permita generar diagndsticos, seguimientos,
recomendaciones, formulacién de politicas publicas, en pro del desarrollo integral y
sostenible de las zonas urbanas y rurales.

La construccidn de esta informacion requiere de la interaccidn de diferentes actores,
donde la relacién entre los ciudadanos, la academia, y la administracion publica es
fundamental a la hora de generar herramientas que integren la informacion relevante
de manera confiable, precisa y oportuna.

Dentro de las diferentes estrategias adoptadas por la Administracién Distrital para
integrar esfuerzos en pro de la construccién de conocimiento en diferentes campos, se
tiene la de estructurar y apoyar la creacion de observatorios de informacion de los
diferentes sectores que aportan insumos para la generacion de politica publica. Es asi
como en el ano 2016 se expidid el Decreto Distrital 548 cuyo objetivo es la articulacion
y reorganizacion de los observatorios que conforma la Red de Observatorios Distritales,
del cual la Secretaria Distrital del Habitat hace parte.

En el 2020, con el fin de robustecer esta herramienta y ampliar su alcance tematico, se
ajustd, por medio de la Resoluciéon 554 de 2020, al Observatorio de Habitat del Distrito
Capital. Asi, el Observatorio se consolida como un sistema de informacidn estadistica,
geogrdfica y documental, que contiene informacién estadistica, geogrdfica y con
documentacién técnica de andlisis entorno a los distintos temas del hdbitat (vivienda,
empleo, dindmica inmobiliaria, subsidios, mujeres, entre otros) de la ciudad. Todo ello

! Introduccion al diseio, construccidn e interpretacion de indicadores, DANE 2012
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con miras de mejorar la calidad del hdbitat urbano y rural de la ciudad a través de la
gestiéon de informacién de calidad, oportuna, rigurosa, técnica y abierta para toda la
ciudadania.

Bajo esta nueva visidn, la Subdireccién de Informacién Sectorial en el marco del
Observatorio de Hdbitat, construyd una propuesta de una bateria de indicadores para
mejorar el seguimiento y la toma de decisiones, asi como despertar el interés a los
responsables de plantear politicas, en la academia, en los gremios y en los habitantes
de la ciudad, desde una perspectiva urbana y de desarrollo sostenible.

Para ello se realizd un trabajo riguroso en donde se consultaron multiples experiencias
intfernacionales con el fin de identificar diferentes indicadores implementados en
algunas ciudades, paises u organismos internacionales, entorno al hdbitat de las
ciudades. Posteriormente, se validé la disponibilidad y calidad de los datos de acuerdo
con la informacién local, y se seleccionaron para esta primera etapa, once
indicadores; lo que significa, que desde el Observatorio de Hdbitat se continuard
trabajando para la consolidacion de nuevos indicadores que den razén del hdbitat de
la ciudad vy la regién.

En este documento se presenta el indicador de Porcentaje de Area Construida
Residencial. El indicador permite medir el grado de concentracién de uso residencial y
por tanto constituye una evaluacion de la mezcla de usos existente. La planificacion
urbana fiende a un urbanismo de usos de suelo mixtos, con un balance equiliorado
enfre la actividad laboral, residencial y de servicios, dando prioridad al uso residencial
en el nicleo urbano. La concentfracion de superficie de drea residencial condiciona
las actividades que pueden instalarse en el espacio vy, por tanto, el indice de diversidad
urbana.

Por lo cual, el documento describe la metodologia y resultados del indice de
porcentaje de drea construida residencial a nivel local, realizando un andlisis de la
siguiente informacién: porcentaje de metros cuadrados residenciales construidos en
relacion con otros usos existentes por localidades, UPZ y sector catastral.

2. Motivacion o contexto

Dentro del modelo de ciudad sostenible existen objetivos bdsicos de urbanismo
sostenible para lo cual se tiene como referencia el objetivo de complejidad que:
“afiende a la organizacion urbana, al grado de mixticidad de usos y funciones
implantadas en un determinado territorio. La complejidad urbana es el reflejo de las
interacciones que se establecen en la ciudad entre los entes organizados, también
llamados personas juridicas, actividades econdmicas asociaciones, equipamientos e
instituciones” (Agencia de ecologia urbana de Barcelona, 2021).
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La mixticidad de usos permite que la sociedad realice sus necesidades funcionales del
dia a dia con mayor proximidad y de manera eficiente, existen diferentes beneficios
que la mixticidad de usos puede brindarle a una comunidad, como los son los
beneficios econdmicos que aportan al sector del comercio en el cual podemos
encontrar restaurantes, cafés a cielo abierto y comercio de todo tipo, otro beneficio
que otorga la mixticidad de usos, son los espacios como parques y plazoletas que
favorecen a la salud mental, fisica y la recreacion. Todos ellos integran un conjunto de
elementos que enriquecen la habitabilidad de las personas y su calidad de vida. “En
los nuevos procesos urbanisticos se propicia la diversidad urbana a partir de la
integracién de usos y funciones en las diferentes escalas de intervencidén. Un porcentaje
no inferior al 20% de la edificabilidad se destina a una textura de usos diferentes de la
vivienda” (Agencia de ecologia urbana de Barcelona, 2021).

De acuerdo con ONU HABITAT (2017), permitir gue usos compatibles coexistan aporta
varios beneficios y para promover una ciudad de uso mixto, al menos el 40% de la
superficie construida deberia destinarse a usos econdémicos, el restante 60% a destinos
residenciales. Algunos de los beneficios son:

= Beneficios sociales, ya que el uso mixto mejora la accesibilidad a servicios y
equipamientos urbanos para un segmento mds amplio de la poblacién, e
incrementa las opciones de vivienda mediante tipologias diversas. También
mejora la percepcidon de seguridad de una zona mediante el aumento del
numero de personas en la calle.

» Beneficios econdmicos, aumenta el potencial del comercio y los negocios, ya
que genera dinamismo entre diversas actividades lo que atrae a mds clientes
potenciales durante mds horas al dia. Ademds, la existencia de usos comerciales
en las proximidades de zonas residenciales a menudo induce un alza en el valor
de las propiedades, o que contribuye al incremento de los ingresos tributarios
locales.

» Beneficios de infraestructura, ya que el uso mixto atenta la demanda general
de transporte, acortando la distancia promedio de vigje y reduciendo el uso del
automovil. Ademds de minimizar los requerimientos de infraestructura vial y
reducir la canfidad de suelo asignado para el estacionamiento, el uso mixto
proporciona un mayor fundamento para el uso del fransporte pUblico, caminar
y usar la bicicleta.

Para tener un mayor acercamiento sobre la importancia del drea construida
residencial, se debe comprender que la ciudad de Bogotd ha sufrido de un crecimiento
acelerado de la poblacién en sus diferentes causas, ya sea porincremento de pobreza,
desplazamientos, asentamientos, migrantes, o por el mismo crecimiento natural de la
poblacién y expansion urbana de la ciudad, ha generado una carencia dentro de las
necesidades bdsicas del ser humano como lo es adquirr una vivienda. Las
construcciones realizadas por privadas, inclusive el aporte por algunos entes
gubernamentales al desarrollar ofertas y facilidades de adquisicion de vivienda, han
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promovido un aumento progresivo en el indice de edificabilidad para la ciudad de
Bogota.

Teniendo en cuenta lo anterior, es importante contar con informacién actualizada y
desagregada del grado de concentracion de uso residencial en la ciudad de Bogotd,
pues es un insumo para crear una zonificacién de usos y poder plantear de una manera
planificada y controlada el mejoramiento estratégico para el tejido urbano de la
ciudad.

3. Ficha metodolégica del indicador

Tabla 1. Ficha metodoldgica del indicador

Indicadores de vivienda y mercado inmobiliario

Nombre del Porcentaje de drea construida residencial
indicador
Objetivo Determinar el porcentaje de metros cuadrados residenciales

construidos en relacién con los demds usos existentes. Mide el grado
de concentracion de uso residencial.
Descripcion corta El indicador expresa el porcentaje metros cuadrados residenciales
del indicador construidos en relacion con los metros cuadrados construidos totales
de cualquier sector catastral, UPZ o localidad de Bogotd. También
estd disponible para la ciudad de Bogotd.

Relevancia o El indicador permite medir el grado de concentracion de uso
pertinencia del residencial y por tanto constituye fambién una evaluacién de la
indicador mezcla de usos existente.

La planificacién urbana tiende a un urbanismo de usos de suelo
mixtos, con un balance equilibrado entre la actividad laboral,
residencial y de servicios, dando prioridad al uso residencial en el
nUcleo urbano. La concentracion de superficie de area residencial
condiciona las actividades que pueden instalarse en el espacio v,
por tanto, el indice de diversidad urbana.

Método de Porcentaje, metros cuadrados construidos con uso residencial sobre

medicién el total de metros cuadrados construidos para la totalidad de usos
del suelo.

Formula del Con base en lainformacién de la base de calificacién de la UAECD,

cdlculo y se identificaron los usos residenciales de los predios y el drea

definicion de las asociada a cada uso. Para definir la categoria de uso residencial se

variables tomaron en cuenta los siguientes cédigos de uso: 001 (Habitacional

menor o igual a 3 pisos en NPH), 002 (Habitacional mayor o igual a 4
pisos en NPH), 037 (Habitacional menor o igual a 3 pisos en PH) y 038
(Habitacional mayor o igual a 4 pisos en PH). Teniendo en cuenta lo
anterior se define:

i = unidad espacial: sector catastral, UPZ, localidades o la ciudad

j = el indicador temporal: anos del 2016 al 2023

Bateria de indicadores urbanos de Bogota
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PACR = Porcentaje de drea construida residencial

Area total de uso residencial

PTER = - X 100
Area total
Donde:
Area total de uso residencial = metros cuadrados construidos para uso
residencial

Area total de uso residencial = metros cuadrados construidos total.
Unidad de medida: %

Alcance Este indicador, relaciona los metfros cuadrados referentes al uso
residencial con respecto al total y permite conocer el porcentaje de
metros cuadrados residenciales construidos con relacidon alos demdas
usos existentes.

En esa lineq, el indicador permite identificar sectores con altas o baja
proporciones de mixticidad en los usos para orientar intervenciones
en los préximos anos.

De esta manera es un insumo importante para conocer la evolucion
de las intervenciones de la SDHT y del sector en temas de especificos
de conexiones domiciliarias.

Limitaciones del Elindicador no desagrega la superficie construida no residencial por

indicador tipos de uso en relaciéon con la superficie construida total. Para la
categoria de uso residencial se tiene en cuenta actividades primarias
(actividades agropecuarias), secundarias (industrias manufactureras
y construccién) vy terciarias (suministro de servicios publicos,
comercio, fransporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de
comida, informacién y comunicaciones, actividades financieras y de
seguros, actividades inmobiliarias, actividades profesionales,
cientificas y técnicas, actividades de servicios administrativos y de
apoyo, actividades de administracién publica y actividades
arfisticas, de entretenimiento y recreacién.

Fuente de los UAECD: Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

datos

Desagregacion No aplica

temdtica

Desagregacion Sector catastral, UPZ, Localidad, Ciudad.

geogrdfica
Periodicidad de la Anuadl

medicion

Disponibilidad de 2016 -2023

los datos

Responsable SDHT - Subdireccidon Informacion Sectorial

Fuente: Elaboracion propia SIS — SDHT

_\ Bateria de indicadores urbanos de Bogota
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4. Criterios de elegibilidad del indicador

Para valorar la calidad e importancia de este indicador se realizd un andlisis
multicriterio a partir de los componentes de suficiencia, cumplimiento del objetivo,
practicidad, uso y representatividad, en una escala del 1 al 5. Donde 5 es el valor
maximo y 1 es el valor minimo de cumplimiento del criterio.

De acuerdo con la valoraciéon realizada el indicador de porcentaje de drea
construida residencial obtuvo un puntaje de 23 puntos de 25 posibles, debido a que
cumple con el mayor puntaje posible para los criterios de pertinencia e importancia
del indicador como se desagrega en la Tabla 2.

Lo anterior es posible gracias a que se cuenta con la base predial de la UAECD,
actualizada trimestralmente y suministrada a la Secretaria Distrital del Habitat lo que
facilita el cdlculo de este de una fuente confiable y oficial del distrito.

Tabla 2. Evaluacioén de pertinencia e importancia del indicador

Evaluacién de pertinencia e importancia del indicador

Indicador Cadlificacion de criterios Puntaje Seleccionado
C R E| M| A Total Si No

Porceni.aje . de _area | 5 | 4 5 4 23 X

construida residencial

C= 3Es un indicador suficientemente preciso para garantizar una medicion objetiva?

R= 3Es el indicador un reflejo lo mds directamente posible del objetivo?

E= 3Es el indicador capaz de emplear un medio prdctico y asequible para la obtencion
de los datos?

M= 3Estdn las variables del indicador suficientemente definidas para asegurar que lo que
se mide hoy es lo mismo que se va a medir en cualquier tiempo posterior, sin importar
quien haga la medicién?

A= 3Es el indicador suficientemente representativo del total de los resultados deseados y
su comportamiento puede ser observado periddicamente?

Califigue de 1 a 5 Cada criterio en cada indicador.

Fuente: Elaboracion propia SIS — SDHT

5. Analisis de Resultados

El indicador de porcentaje de drea construida residencial permite conocer el
porcentaje de meftros cuadrados residenciales construidos en relacién con los
demds usos existentes. De este modo, es posible identificar el grado de
concentraciéon del uso residencial y la mixticidad de usos para diferentes niveles de
desagregacion.

Para la ciudad de Bogotd, se observa que en el periodo 2016 a 2023, el porcentaje
promedio de drea construida residencial se encuentra alrededor del 71,4%,
mientras que, el porcentaje de otros usos ha sido de 28,6%. Este porcentaje
disminuyd levemente en el 2020, llegando a su minimo de 71,1%, pero en el ano

_\ Bateria de indicadores urbanos de Bogota
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2021 retornd a los niveles de anos anteriores con un valor de 71,4% sin cambios
significativos en los anos posteriores (ver Grdfica 1), esto debido a que el indicador
de porcentaje de drea construida residencial es un indicador de stock que se ha
mantenido constante en el periodo analizado, las principales variaciones no se
observan en el tiempo, sino entorno a las diferentes agregaciones geogrdficas. Por
lo anterior, el andlisis se enfoca en analizar la composicidn de usos del suelo para
las localidades, UPZs y sectores catastrales de la ciudad.

Grdfica 1. Area construida en Bogotd por destino (2016-2023)

100%
90% 19 & S S S 3 3 =
80% & & =] & & & = =
70%
60%
50%
40% S 3 A 3
30% ~ ~ i~ ~
20%
10%
0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
m Residencial No Residencial

Fuente: UEACD. Cdlculos SIS.

A nivel de localidad, las que reportan la mayor concentracion de drea construida
residencial en 2016 son Usme (87,9%), Bosa (87,73%), San Cristobal (87,6%) y Ciudad
Bolivar (86,77%) y en menor proporcién, es decir donde predomina el uso no
residencial son Fontibdon (47,1%), Los Mdartires (42,8%), Santa Fe (40,6%) y La
Candelaria (26,6%). Para el ano 2023, el indicador presenta mayor porcentaje en
las localidades de Usme (89,3%), San Cristébal (88,22%), Bosa (88%), Ciudad Bolivar
(86,3%). Rafael Uribe Uribe (84,3%) y Suba (80,6%), mientras que, el porcentaje mas
bajo se ubica en las Localidades de La Candelaria (26,5%), Santa Fe (42,1%) y Los
Mdrtires (43,5%).

Teniendo en cuenta la recomendaciéon de ONU HABITAT con relacién a la
mixticidad de usos de un 60% en uso residencial y el restante en otros usos, las
localidades con un valor cercano al 60% de drea construida residencial para el
2023 son Teusaquillo (56,2%), Puente Aranda (56,3%) y Antonio Narino (63%),
mostrando una mixticidad con diferentes usos; Teusaquillo, con usos de oficina y

_\ Bateria de indicadores urbanos de Bogota
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equipamientos, Puente Aranda con usos industriales y Antonio Narino con usos
comerciales, y la presencia de corazones productivos? en estas localidades.

Grdfica 2. Porcentaje y variacion de drea construida residencial por localidad (2016 y 2023)
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Fuente: UEACD. Cdlculos SIS.

En la variacion del indicador entre el 2016 y 2023, se observa que las localidades de
Barrios Unidos y Usagquén disminuyo el porcentaje de drea construida residencial en
1.6 y 1,0 puntos porcentuales respectivamente. Por el contrario, las localidades que
mds aumentaron en el indicador fueron Fontibdn, Santa Fe y Usme con 1,70, 1,4, y
1,39 puntos porcentuales respectivamente (ver Grdfica 2).

De acuerdo con la Tabla 3 para la vigencia 2023 las localidades que se encuentran
mds alejadas del punto de equilibrio (60% - 40%) concentrando el uso residencial
son y por tanto en donde debe focalizarse los esfuerzos para desarrollar proyectos
integrales con oferta de soportes urbanos y equipamientos son Usme, San Cristébal,
Bosa, Ciudad Bolivar y Rafael Uribe Uribe. En este registro historico no se evidencian
cambios significativos en ninguna localidad, ninguna diferencia 2016 vs 2023 supera
dos puntos porcentuales, razdn por la cual, se podria afirmar que estas localidades
han presentado desequilibrios territoriales desde el ano 2016.

2 Los corazones productivos son aglomeraciones econdmicas en el espacio urbano que
soportan la economia de la ciudad, generando empleo y atrayendo actividades
especializadas y diversificadas de gran importancia para el desarrollo competitivo. (ODEB,
2023)

_\ Bateria de indicadores urbanos de Bogota
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Tabla 3. Porcentaje de drea construida residencial por localidad (2016-2023)

Localidad | 2016 2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023
Usme 87.94 | 88,13 | 88,40 | 88,51 | 88,61 | 88,75 | 88,77 | 89,33
San Cristébal 87,60 | 87,81 | 87,87 | 87,98 | 87,94 | 88,08 | 88,07 | 88,22
Bosa 8773 | 87,70 | 88,10 | 88,18 | 88,10 | 88,12 | 88,10 | 88,04
Ciudad Bolivar 86,77 | 86,87 | 86,06 | 85,97 | 85,07 | 85,98 | 86,09 | 86,34
Rafael Uribe Uribe | 84,10 | 84,11 | 84,20 | 84,14 | 83,93 | 84,16 | 84,20 | 84,25
Suba 81,03 | 80,77 | 80,82 | 80,90 | 80,64 | 80,59 | 80,62 | 80,60
Kennedy 80,15 | 80,14 | 80,10 | 79,69 | 79,59 | 79.67 | 79.77 | 79.79
Engativd 79.35 | 79,38 | 79.29 | 79,28 | 78,99 | 79.14 | 7919 | 79,05
Tunjuelito 73,63 | 73,69 | 73,72 | 73,82 | 73,74 | 73,82 | 73,89 | 74,02
Usaquén 73,83 | 73,94 | 73,13 | 73,03 | 72,67 | 72,56 | 72,62 | 72,82
Antonio Narifo 62,39 | 62,42 | 62,38 | 62,49 | 62,35 | 62,58 | 63,00 | 63,00
Sumapaz 54,30 | 55,80 | 55,80 | 55,90 | 55,90 | 56,90 | 57,45 | 58,11
Puente Aranda 55,89 | 55,98 | 55,76 | 56,03 | 55,55 | 55,79 | 55,83 | 56,26
Teusaquillo 56,42 | 56,59 | 56,50 | 56,65 | 56,46 | 56,06 | 56,07 | 56,22
Chapinero 52,29 | 53,26 | 53,00 | 52,87 | 53,08 | 53,21 | 53,35 | 53,44
Barrios Unidos 54,48 | 54,32 | 53,84 | 53,46 | 53,01 | 52,86 | 52,90 | 52,84
Fontibén 47,09 | 46,38 | 46,01 | 4595 | 46,05 | 46,64 | 47,31 | 48,78
Los Mdrtires 42,78 | 42,70 | 42,72 | 42,94 | 42,87 | 42,98 | 43,65 | 43,53
Santa Fe 40,61 | 40,66 | 41,20 | 40,86 | 41,12 | 41,57 | 41,63 | 42,05
Candelaria 26,66 | 26,50 | 26,48 | 26,28 | 25,99 | 26,24 | 26,17 | 26,47

Promedio 6586 6577 6575 6558 6579 66,16
Fuente: UEACD, cdiculos SIS - SDHT

De acuerdo con el Mapa 1, las localidades con menor porcentaje de drea
construida residencial se concentran en el centro - oriente de la ciudad, sumadas
con la localidad de Fontibdn. Este bloque de localidades divide la ciudad en dos
partes, los extremos sur y norte que se caracterizan por un indicador medio-alto
concentrando el uso residencial hacia los bordes de |la ciudad. Adicionalmente, se
observa un cambio de rango entre el 2016 y 2023 en las localidades de Suba, Barrios
Unidos, y Chapinero.
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Mapa 1. Porcentaje de drea construida residencial 2016 y 2023, Localidad
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Fuente: UEACD, cdlculos SIS — SDHT

Mapa 2. Porcentaje de drea construida residencial 2016 y 2023, UPZ
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Fuente: UEACD, cdlculos SIS — SDHT
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En el nivel de desagregacion de las Unidades de Planeamiento Zonal — UPZ y de
acuerdo con el Mapa 3, el indicador de porcentaje de drea construida residencial
para el ano 2023 tiene 38 de las 115 UPZ de la ciudad con un valor superior al 85%,
otras 39 tienen valores entre 69% y 85%, superando de igual manera el equilibrio
entre usos de suelo deseado. La distribuciéon del indicador a nivel de UPZ es similar
al nivel de localidad, en el centro - oriente de la ciudad se agrupan las UPZ con
menores valores del indicador drea construida residencial, en especial sobre el
corredor de la Avenida Caracas.

Finalmente, en el menor nivel de desagregacion de sector catastral el indicador
muestra que el 52,02% de los sectores de la ciudad fienen un indicador superior o
igual 85% y el 27,02% tienen un porcentaje de drea construida residencial entre el
65% y 85%, de modo que 781 sectores catastrales (79,04%) se encuenfran en
desequilibrio concentrando nayaritamente el uso residencial. El restante 20,96%
(207 sectores) cumplen el criterio de equilibrio (al menos el 40% de la superficie
construida deberia destinarse a usos econdmicos, el restante 60% a destinos
residenciales).

Mapa 3. Porcentaje de drea construida residencial 2016 y 2023, sector catastral
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Para mas detalle por nivel geogrdfico, puede consultar la Bateria de Indicadores
Urbanos en el Observatorio del Habitat en la seccidon de Urbanizacion y Ocupacion
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del territorio en el siguiente enlace:
https://sechabitat.maps.arcgis.com/apps/dashboards/ad2ebadf770b47a0a8e7fé
d0220233f2

6. Seccion complementaria

El Censo de Edificaciones (CEED) del DANE es una operacion estadistica que tiene
como objetivo determinar trimestralmente el estado de la actividad edificadora, su
composicion, evolucion y nivel de actividad. De igual manera, el DANE publica los
microdatos que permiten ver para Bogotd, a nivel general y por localidad, el drea
culminada (obra terminada) en cada periodo. Asi, es posible comparar si el
desarrollo de nuevas edificaciones en la ciudad del CEED siguen la misma
tendencia y distribucidn entre destino residencial y no residencial, que el stock de
lo construido con base en el indicador de porcentaje de drea construida
residencial del UAECD. En esta seccion se presentan estadisticas descriptivas para
Bogotd y sus localidades del drea culminada por tipo de destino.

El CEED senala que en Bogotd para el periodo 2016-2023, el destino residencial
representa en promedio el 73,9% del drea total culminada en la ciudad. De este
modo, se tiene que las nuevas construcciones de la ciudad siguen la misma
distribucién de destinos que el total de lo construido, dado que el promedio del
indicador de drea construida residencial para el mismo periodo es de 71,4%.
Ademds, se observa que en el 2021 y 2022 los anos se dio la menor participacion
del destino no residencial (22,4% y 22,8%, respectivamente), mientras que, la mayor
participacion no residencial se dio en los anos 2017 y 2019 (30% y 29.5%
respectivamente).

Grdfica 3. Distribucion del drea culminada en Bogotd por destino (2016-2023)
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Fuente: DANE, CEED. Cdlculos SIS.
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Al desagregar el drea culminada a nivel de localidad se presenta mayor
variabilidad al igual que el indicador de porcentaje de drea construida residencial.

Para el ano 2016, las localidades con mayor proporcidén de drea culminada
residencial fueron Bosa (96,7%), Kennedy (92,5%) y Usme (91,3%). Dos de estas fres
localidades (Usme y Bosa) tiene el indicador de drea construida residencial mas
alto en ese ano, de modo que se reforzaron las tendencias de desbalance de los
usos del suelo, a favor del destino residencial. De forma paralela, las localidades
con menor porcentaje de drea culminada residencial fueron Barrios Unidos (44,2%),
Los Mdartires (41,6%) y Puente Aranda (38,6%). Estas fres localidades se caracterizan
por tener un indicador calculado de rangos medio-bajo, entre 43% y 56% de drea
construida residencial, de modo que el nuevo desarrollo de drea construida sigue
la tendencia general.

Grdfica 4. Porcentaje de drea culminada por localidad (2016)
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Fuente: DANE, CEED. Cdlculos SIS.

La informacién del ano 2023 muestra una realidad un poco diferente al 2016. En
primer lugar, se observa que la distribucién tiene un rango menor a la de 2016 [38,6%
a 96,5%], es decir, que el drea culminada residencial tiende en mayor forma a tener
valores medios en el 2021 [49,0% a 89,7%)] y se tiene un mayor balance entre destinos
en las nuevas construcciones de la ciudad. En segundo lugar, las localidades
ubicadas en los primeros lugares de drea culminada residencial (Rafael Uribe Uribe
con 89,7%, Suba con 86,9% y Fontibdn con 86,1%) son diferentes a las de 2016 y no
son las que tienen un indicador de drea construida residencial mds alto. Por el
conftrario, estdn las localidades se encuentran en los lugares 5, 6 y 17 con mayor
drea construida residencial. Finalmente, las localidades con menor porcentaje de
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drea culminada residencial se encuentfran en rangos medios del indicador, por lo
que mantienen un equilibrio entre destinos.

Grdfica 5. Porcentaje de drea culminada residencial por localidad (2023)
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7. Conclusiones

Los indicadores de complejidad urbana, como lo es el porcentaje de drea
construida residencial, son variables fundamentales por considerar cuando se
evalUa la morfologia urbana de una ciudad como Bogotd. La complejidad urbana
favorece la proximidad entre usos complementarios y la mezcla de funciones, en
contraposicidon al monocultivo residencial y las dreas funcionales, de modo que
permite una mayor probabilidad de intercambio entre los ciudadanos vy, por tanto,
una mayor complejidad de la organizacion urbana.

Otro de los beneficios de la complejidad urbana corresponde a la relacion de
convivencia entre residencia, oficinas y comercio, que mitiga los confrastes de
concurrencia entre la noche y el dia y entre los dias laborables y los dias festivos,
favoreciendo asi, una ocupacion del espacio publico durante las 24 horas.
Ademds, genera patrones de proximidad para poder satisfacer las necesidades
cotidianas y mayores oportunidades de conseguir proximidad trabajo-residencia.

Como conclusidon técnica se tiene que la ciudad de Bogotd cuenta con un grado
medio de complejidad urbana, pues el 71,4% estd destinado a edificaciones de
uso residencial y solo el 30% para otros destinos siendo constante en el periodo
analizado del 2016 al 2023. Por este motivo, el andlisis de resultados presentado en
el documento se centré en las diferencias geogrdaficas y ver los resultados del
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indicador para los niveles de desagregacion de localidad, UPZ y sector catastral.
Lo anterior permitié identificar las zonas de la ciudad en donde se cumple en mayor
o menor medida el criterio de equilibrio o mezcla entre los diferentes usos del suelo.

De esta manera, la creacidn de mediciones de la complejidad orienta las
discusiones en torno a modelos de ciudad mds sostenibles, que tengan una mayor
diversidad y mixticidad de usos, aumentando el capital social y econdmico de un
territorio, aumentando su competitividad y atfraccion. A manera de
recomendaciéon, es importante la reserva de espacios en los nuevos procesos
urbanisticos para locales comerciales, oficinas, servicios y equipamientos,
particularmente en las zonas identificadas con mds altos porcentajes de drea
constfruida residencial, para garantizar un porcentaje minimo de edificabilidad
para usos Nno residenciales, es decir, servicios terciarios, servicios avanzados vy
servicios publicos.
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