Observatorio

de Habitat
del Distrito Capital

Boletin de

Mercado Inmobiliario

El boletin de mercado de vivienda corresponde al andlisis de los indicadores comerciales del sector vivienda elaborado a partir del censo de obras de La
Galeria Inmobiliaria.

Balance Trimestral: Ventas, Lanzamientos e
Iniciaciones

Ventas

Grdfico 1: Unidades de vivienda vendidas

(1 trimestre 2018-2024)
Durante el tercer trimestre del 2024 se han

comercializado 7.480 unidades, cifra superior
en 36,50% respecto al mismo periodo de 2023
y 3,35% al promedio pre- pandemia 2018- 12,324

2019 (7.237 unidades). Al analizar el periodo | 11,030 10,959
de enero a septiembre del 2024, se evidencia 2,838

un incremento del 1,50% en las unidades 2,534 2l 2L
comercializadas respecto a 2023, pasando de 1
19.544 a 19.837 unidades, frente al periodo de 3,074 2,648 5480 1,750

2018-2022 (28.700), se presentd una caida del
30,88%. ] 8496 8 8839 1784

No VIS VIS Total

8,039
7,803 7,480

4965 5155 5730

Por tipo de vivienda en el lll trimestre, se observa 3,696

un aumento del 55,03% en el segmento de : : : : : : '
.. . . . . 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

vivienda de interés social (VIS) respecto al mismo

periodo de 2023. Asimismo, el segmento de

vivienda No VIS experimenté una reduccién del

1,91%.

Grdfico 2: Unidades de oferta disponible
(Septiembre 2018-2024)

No VIS VIS Total

Las anteriores cifras evidencian un efecto
positivo de la reduccién la tasa de créditos . 32,152 32,948

hipotecarios que se ha presentado desde finales 7 173

del 2023 y el aumento en la disposicidon para
7 P P 23,556 23,745 10,855 11,310

comprar vivienda, la cual para el mes de 1
septiembre se ubicé en .-29,9, valor mds alto 19,394 18,867 11,544
presentado desde octubre de 2022. 13,199 13,079
. . 13,709 12,018
En cuanto a la oferta disponible, para el mes de | 21,297 21,638
septiembre se ubicé en 32.948 unidades 15,629
(65,67% corresponden a tipo VIS y el 34,33% I e 10,357 10,666

’
a No VIS). Este mes presenta el mayor nimero | . . . . . .
de stock disponible para el mes de septiembre 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

desde 2018. Fuente: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS
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Grdfico 3: Unidades de vivienda lanzadas

Lanzamientos (Il trimestre 2018- 2024)

Durante el tercer trimestre de 2024 se lanzaron
a la venta 7.070 viviendas en Bogotd, cifra
superior en 61,38% a lo registrado en el mismo
periodo de 2023, cortando con la tendencia 11,475 11,405
decreciente que se ha presentado en los dos 9,608 2362 9,893 2230

primero trimestres de 2024. Frente al afo 1 8,549 '

corrido de 2024 se evidencia una caida en las 12,739 2,982 7,070
unidades del 14,92% pasando de 21.361 en 22

2023 a 18.174 en 2024, representando el 1 4,381
periodo con el menor nimero de unidades ] 9113 LS

lanzadas desde 2013. La caida de los 6869 6,437 6911 11539
lanzamientos se encuentra relacionado con el 1 2,822 A
aumento de los costos de construccién.

No VIS VIS Total

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Discriminando por tipo de vivienda durante el lll Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Cdlculos SDHT-SIS
trimestre, el segmento de VIS presenté un
aumento de 41,74% frente al mismo periodo de
2023. Por su parte, la No VIS registré un
aumento de 96,92%.
Grdfico 4: Unidades de vivienda iniciadas
(I trimestre 2018- 2024)

Iniciaciones

No VIS VIS Total

En tendencia con las ventas y los lanzamientos, . 11,233

las iniciaciones reportan un crecimiento de 9,731
16,30% respecto al promedio 2018- 2022 T 2,352 6232
(7.078). Durante el lll trimestre de 2024 se ) 1,753
iniciaron 9.731 unidades de vivienda, cifra 5853 6,646 277 1,140
superior en 18,21% a las iniciadas durante el 15383 7

mismo periodo de 2023. Respecto a la dinamica 2,922
del 2024 se evidencia un incremento de | 1,981 3,047 8,881
19,63% de las unidades, pasando de 29.977 5,168

en 2023 a 35.862, siendo el semestre con el 3,402 g0 3724

mayor numero de iniciaciones desde 2013.

1,109

7,092 7,978

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Discriminado por tipo de vivienda en el Il
trimestre, la vivienda la VIS crecié 12,49%
(pasando de 7.092 en 2023 a 7.978 en 2024).
Asi como la No VIS registré un aumento del
53,77%, al pasar de 1.140 unidades a 1.753.

Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS
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Municipios aledaiios 1l trimestre: Ventas,
lanzamientos oferta disponible

Grdfico 5: Unidades de vivienda vendidas

Ventas (Il rimestre 2018-2024)

. ~ NoVIS =VIS @ Total
Durante el tercer trimestre del afio, se han ° e

comercializado 3.091 unidades en los

municipios aledafios a Bogotd, cifra superior en 178335 09 7,120
19,99% a las vendidas en el mismo periodo de 6,581
2023, manteniendo la  tendencia de 14174312 960
recuperacién en los municipios aledanos. | 1,638
Respecto a lo corrido del afio, se 1
comercializaron 7.464 unidades, cifra superior | 1163

en 26,59% a las unidades vendidas en 2023 2576 3,091
(5.896), se espera que la dinamica de ventas | 2 e 4943 5160 ' 658
continue mejorando por la reduccién de tasa de 1 ‘ 577

. : . ] ; s 3,495
interés en los credito y caida de la inflacién. | ’ 1099

4,658

2,433

Discriminando por tipo de vivienda durante el

. . - . 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Il trimestre, se evidencia que la VIS registré un

aumento de 21,71% y la No VIS de 14,04% Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Célculos SDHT-SIS
durante el mismo periodo de andlisis.
Lanzamientos

Grafico 6: Unidades de vivienda lanzadas

(1 trimestre 2018-2024)
Respecto a los lanzamientos, durante el mismo
periodo se han lanzado a la venta 2.277
unidades de viviendas, cifra inferior en 15,70%
a las lanzadas en el mismo periodo de 2023. 6,967
Lo anterior, producto de la caida generalizada 6,109
de los lanzamientos en el pais, por cuenta de la 11,626 5392 571
desaceleraciéon econdmica, asi mismo se 1,038 1662
evidencia una tendencia decreciente en los 1,787
lanzamientos desde 2018 en el lll trimestre de 2701
cada ano. . e ;72 2,277
| ’ 3605 28 179
1 2,329 2,098

No VIS VIS Total

6,531

973

Discriminado por tipo de vivienda, se evidencia
una caida de 9,92% en la VIS (incluida VIP),
pasando de lanzar 2.329 unidades en 2023 a : : : : : : '
2.098 en 2024. Esta misma tendencia se 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
presenta en la No VIS con una caida de Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Clculos SDHT-SIS

51,58%, pasando de 372 unidades a 179.
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Grafico 7: Unidades de vivienda disponibles
(mensual, septiembre 2020- 2024)

Oferta disponible

Durante septiembre de 2024, se reportaron H Total Vvip AL L No VIS
12.050 viviendas disponibles, 9,85% menos
que en 2023 (13.366). Estas unidades fueron
ofertadas en 270 proyectos, 7,22% menos que
en 2023. Es de destacar que, Soacha continva
concentrando el mayor nimero de unidades
ofertadas VIS, 2.702 unidades.

10,711
13,366
12,050

Al discriminar por tipo de vivienda, se
evidencia que 261 unidades fueron VIP, 7.047 2020 2021 2022 2023 2024
VIS y No VIS fueron 4.642 (Gréfico 8).

Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Clculos SDHT-SIS

Los municipios aledafios que se tienen en cuenta en este andlisis son: Caijicdi, Chia, Cota, Facatativé, Funza, La Calera, Madrid, Mosquera, Nemocdn, Soacha, Sopd,
Tenijo, Tocancipd, Zipaquird.

Contexto: Ventas y lanzamientos
Ventas Nacionales

A nivel nacional, persiste una disminuciéon en las unidades lanzadas, pero un cambio de
tendencia en las unidades vendidas, lo primero resultado de la incertidumbre econémica que
caracterizé el segundo semestre del 2023 e inicios del 2024. La afectacién de factores como
el aumento del salario minimo y el aumento generalizado de los costos de vida ha impactado
las perspectivas tanto de la oferta en el mercado de viviendas, lo segundo es producto de la
reduccién de las tasas de interés de los créditos.

Particularmente, en el mes de septiembre se evidencié la interrupcidn de 14 proyectos,
inferior al promedio mensual de los Ultimos 12 meses, que se situé en 17 proyectos
cancelados.

Durante lo corrido del 2024, se comercializaron 89.230 unidades de vivienda, cifra superior
en 22,69% a las comercializadas en 2023 (71.728 unidades) evidenciando un lenta
recuperacion que puede ser explicada por la reduccién de la tasa de interés de los créditos
de vivienda. Pasto fue la ciudad con la mayor caida en ventas respecto al mismo periodo de
2023, con 67%., seguido de Popaydn con -47% vy Villavicencio con -21%. En cuanto a las
unidades lanzadas, se evidencié una caida del 13,10% al pasar de 97.376 en 2023 a
84.620 unidades en 2023 (Gréfica 8).
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Gréfico 8: Unidades vendidas y lanzadas (afio corrido 11l trimestre de 2013- 2024)
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Fuentes: La Galeria Inmobiliaria. Calculos SDHT-SIS

Cifras economicas - Nacionales

Indicador Variable 2021 2022 2023 2024 F‘Z‘:‘r"’e"e Fuente

A Segundo Cuentas

:’é?e:‘::il:::: anual) Crecimiento anual PIB total 18,6 12,3 0,4 2,1 trimestre nacionales -
2024 DANE

Tasa de interés de Septiemb B del

referencia - Banco de | Tasa de interés (REPO) 20% | 11,0% | 1325% | 1025% | SPTeTOE R s

IO Repﬁblica e cada ano Repu ica

N VIS PESOS 10,46% | 14,40% 14,56% 11,62%

Tasa de interés

nominal para la NO VIS PESOS 8,97% | 14,56% | 17,07% | 11,79% | septiembre | Banco de la

adquisicién de d da of Rebobli

vivienda VIS UVR* 7,9% 5,5% 7,2% 6,0% SAcTCaiTe SRURICT

Gl coe) NO VIS UVR* 69% | 51% 8,1% 7,6%

Tasa de interés VIS PESOS 10,9% 13,9% 16,7% 11,0%

nominal para la NO VIS PESOS 9,0% 14,6% 17,2% 11,0% | septiembre | Banco de la

construccién de = Rebobli

vivienda VIS UVR* 2,3% 8,8% 9,1% 6,2% | decadaafio epUblica

(efectiva anual) NO VIS UVR* 27% | 7.0% 9,8% 7.6%

Salario Minimo Incremento Salario Minimo 3,5% 10,1% 16,0% 12,1% Diciembre Mmme”? de
2023 Trabajo

IPC Inflacién Total 45% | V4% | 11,0% | 58% | SSPrembre DANE

Tasa de desempleo o o o o Agosto
Tasa de desempleo 12,9% 10,6% 9,3% 9.7% DANE - GEIH
(mensual) 2024

Secretaria Distrital de Habitat - Subdireccién de
Informacién Sectorial

Fecha de

actualizacién:

Septiembre 30 de

2024

*

SECRETARIA DEL

Octubre de 2024 =2 | HiemAT | BOGOT/\



Observatorio

de Habitat
del Distrito Capital

Boletin de e

Mercado Inmobiliario

El boletin de mercado de vivienda corresponde al andlisis de los indicadores comerciales del sector vivienda elaborado a partir del censo de obras de La

Galeria Inmobiliaria.

*Margen adicional que se cobra a parte del

IPC

Indicador

Cifras de vivienda- Bogotda

Variable

2022

2023

2024

Fecha de
corte

Fuente

Total 8,6 13,1 1,4 1,5
PIB B Segundo Cuentas
(Variacién aio Construccién -8,7 533 -13,5 14,9 trimestre nacionales -
corrido) de 2024 DANE
Actividades inmobiliarias 2,0 1,1 1,6 1,2
Indicador ‘ Variable 2020 ‘ 2021 2022 2023 Fehade  puenre
Total 127% | 105% | 112% | 11,1% DANE
Déficit habitacional - o o o o, 2020- Encuesta de
(% de hogares) Cuantitativo 2,1% 1,6% 1,4% 0,7% 2023 Calidad de
Cualitativo 10,6% 9,0% 9,8% 10,4% Vida -ECY
Hogares urbanos ok DANE,
(miles) Total 2.683 2.856 2.931 3.018 2020- Encuesta de
2023 Calidad de
H I
(r:igl:s’;” ruraies Total** 9,0 9,0 10,0 10,0 Vida -ECV
O O O O
jun-ago
2024
Desempleo (%) tasa de desempleo 15,8% 11,2% 9.2% 9,8% . DANE - GEIH
(trimestre
mévil)
” Inf i
Construccién 193.939 | 188.950 | 213.098 125.320 n °(;:‘°C'
Empleo en Edificaciones 114.841 107.228 | 113.785 128.607 promedio
construcciéon . el DANE - GEIH
(personas) Obras civiles 30.502 27.597 32.542 37.077 enero-
- ) agosto
Servicios de la Construccién 48.596 54.125 66.770 50.507 2024
w 31,613 | 24467 | 33830 | 22,841 | nformac
vjeres 6n
(16,30%) | (12,95%) | (15,88%) | (12,39%) .
Empleo en promedio
zo::;::c;on anual DANE - GEIH
':mici acizn) Hombres 162,326 | 164,483 | 179,268 | 161,308 enero-
P P (83,70%) | (87,05%) | (84,12%) | (87,61%)
agosto
2024
Licencias de TOTAL 20.192 34.474 26.728 22.276 ) Dane -
ys 2021
constr de 2024 oo Encuesta de
vivienda (unidades) | VIP+VIS 11.948 24.769 17.750 15.414 Licencias de

Octubre de 20

HABITAT
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NO VIS 8.244 | 9705 | 8978 | 6862 | ormde | Construccién
agosto ELIC
TOTAL 45.934 50.257 28.215 18.174 2021 -
Lanzamientos de VIP+VIS 36734 | 41272 | 23215 | 12.557 | 2023sep | Galeria
vivienda (t ) tiembre Inmobiliaria
NO VIS 9.200 8.985 5.000 5.617 2024
TOTAL 48.216 46.580 23.908 19.837 2021-
Ventas de vivienda |, , \;g 37.257 | 37169 | 17576 | 14845 | 2023 Galeria
nueva (L ) septiembr | Inmobiliaria
NO VIS 10.959 9.411 6.332 4.992 e 2024
. TOTAL 29.224 45173 45.788 35.862 2021 -
Iniciaciones de 2023 Galeri
vivienda nueva VIP+VIS 19.287 | 34322 | 36.552 | 31.322 . arena
(unidades) septiembr | Inmobiliaria
NO VIS 9.937 10.851 9.236 4.540 e 2024
.. TOTAL 6,2 6,6 16,5 13,4
Rotacién de tiembr Galeria
Inventarios* VIP + VIS 3,7 4,6 15,5 11,7 | SPem =
) e 2021- Inmobiliaria
NO VIS 15,3 14,6 18,8 19,2 2024
Total 12.224 10.492 8.956 10.729
Vivienda nueva 6.721 5.468 5.564 6.291 I
Créditos aprobados trimest
para vivienda Vivienda usada 5.503 5.024 3.392 4.428 J'"‘esdre DANE - FIVI
(nGmero) N C~q a
VIS nueva 4.086 3.202 4.057 5.027 ano
No VIS nueva 2.635 2.266 1.507 1.264
Materiales ND ND 2,9 2,0
Equipo Especial Para Obra ND ND -2,2 -2,2
Mano De Obra ND ND 9,0 7,5
indice de Costos de | Equipo ND ND 10,7 10,4 Ve? cnucl'l AN
la Construccion de Maaquinari ND ND 2 2 - agosto DANE s
Edificaciones aquinaria ,S S de C~CIdCI ICOCED!
afio
Transporte ND ND 8,0 7.9
Herramienta Menor ND ND 12,9 12,8
Servicios Esp'ecicllizcldos De ND ND 3,6 2,9
La Construccion

Secretaria Distrital de Habitat - Subdireccién de Informacién Sectorial

Fecha de actualizacién: 31 de octubre de 2024
*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses
** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.

*#* |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Caijicd, Chia, Cota, Facatativé, Fusagasugd, Funza, La Calera,
Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquird.

Elaboré: Daniela Sedano Séenz
Revisé: Cristian Torres

SECRETARIA DEL

HsicH ,,**
Octubre de 2024 HABITAT | BOGOT/\



