Boletin de licencias de construccion

Las licencias de construccién son cruciales en el control administrativo efectuado sobre el desarrollo urbano.
Estas regulan el cumplimiento de normativas en estructuras, dreas reservadas y vialidad. Las estadisticas
miden la aprobacién de proyectos constructivos, indicando el nivel de desarrollo y nimero de unidades por
destino. Las licencias garantizan seguridad, zonificacién y estética, contribuyendo a un crecimiento
planificado y sostenible en las dreas urbanas.

Grdfico 1. Unidades de vivienda licenciadas en Bogotd (primer semestre, 2005 - 2025)
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Fuente: DANE - ELIC, elabor6 SIS - SDHT

En el primer semestre de 2025 se aprobaron en Bogotd 10.367 viviendas nuevas. El 71,3 %
(7.391 unidades) se concentrd en los estratos 2 y 3; el estrato 4 aportd 16,2 %, el 5 10,5 %,
el11,8%yel 60,15 %. Frente al mismo periodo de 2024, los mayores aumentos se dieron
en los estratos 5 (+1.150,6 %), 4 (+205,6 %) y 2 (+31,5 %); el estrato 6 retrocedié 85 %,
mientras que los estratos 1 y 3 crecieron 9 % cada uno.
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Boletin de licencias de construccion
Segundo trimestre de 2025 - Bogotd

En el segundo trimestre de 2025, el licenciamiento de vivienda nueva! aumenté 30,4 %, de
4.873 a 6.356 unidades. Por segmento, la VIP disminuyé 3,3 % (de 600 a 580) y la VIS—
excluida la VIP— retrocedié 22,7 % (de 3.235 a 2.500), mientras que el No VIS se disparé
215,6 % (de 1.038 a 3.276), empujando el resultado al alza. El drea promedio por unidad
fue de 44,4 m2 en VIP, 64,7 m2 en VIS y 133,4 m2 en No VIS. Dentro del trimestre, junio fue
el mes de mayor actividad, con 3.208 unidades, el mejor registro de 2025, de las cuales

1.511 eran VIS y 1.697 No VIS.

Grdfico 2. Unidades de vivienda nueva VIS y No VIS licenciadas en Bogotd (enero de 2021 — junio de 2025)
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Fuente: DANE - ELIC, elabord SIS - SDHT
El licenciamiento de nuevas unidades habitacionales

fue heterogéneo por estrato
socioeconémico: el estrato 5 crecié 1.176 % y aporté 12,4 % del total; el estrato 4 aumentd

172 % con una participaciéon de 19,3 %; el estrato 2 subié 21 % (14,5 % del total) y el
estrato 1 avanzd 9 % (1,3 %). En contraste, el estrato 3 cayd 5 % aunque concentrd 52,5 %

del total, y el estrato 6 disminuyé 25 % con una participacién marginal de 0,05 %.
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Boletin de licencias de construccion

Durante el segundo trimestre de 2025 se licenciaron 1.265.445 m?, de los cuales 70 %
correspondié a destinos residenciales (879.596 m2) y 30 % a no residenciales (385.849 m2).
En comparacién con el mismo periodo de 2024, el drea total crecié 47,4 % (+406.956 m?,
de 858.489 a 1.265.445 m?2). Por destino, vivienda? aumentd 40,0 % (+251.462 m2?, de
628.134 a 879.596 m2), mientras que los usos no residenciales crecieron 67,5 % (+155.494
m?, de 230.355 a 385.849 m2).

Grdfico 3. Area (m?) licenciada en Bogotd (segundo trimestre 2018 - 2025)
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Para el primer semestre el total del drea licenciada fue de 1.824.275 metros cuadrados, lo
que equivale a un crecimiento del 21,1% frente a 2024 cuando se aprobaron 1.506.327 m?,
por destinos los crecimientos fueron de 13,3% para el residencial y de 47,5% para no
residencial, si solo se tienen en cuanta las licencias aprobadas para obras nuevas el drea
licenciada alcanza 1.331.387 m2 lo que implica un crecimiento del 64,4% comparado con
809.972 m2 de 2024.

Destinos no residenciales

En el segundo trimestre de 2025, en Bogotd se licenciaron 385.849 m2 para usos no
residenciales, equivalentes al 30 % del total aprobado en la ciudad. Esto representa un
aumento interanual de 67,5 %. Por destino, los mayores incrementos se observaron en
alojamiento (+2.059 %)), oficinas (+2.018 %) y otros (+783 %). En contraste, las mayores

2 Para el drea se incluyen las ampliaciones.
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Boletin de licencias de construccion

caidas se registraron en administracién poblica (-100 %, sin licenciamientos en el periodo) y

salud (-83 %).
Grafico 4. Area (m?) licenciada en Bogotd destinos no residenciales (segundo trimestre 2018 - 2025)
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Fuente: DANE - ELIC, elabor6 SIS - SDHT

Resultados nacionales®

Durante el segundo trimestre de 2025 se aprobé la construcciéon de 35.386 viviendas nuevas
en el pais, un 16,0 % mads que en el mismo periodo de 2024 (4.886 unidades adicionales
frente a 30.500 de 2024). El metraje promedio de las unidades fue de 95,8 m2.

Por tipologia: la VIP crecié 39,4 % (de 2.624 a 3.659), la VIS sin VIP aumenté 5,0 % (de
12.212 a 12.820) y la No VIS avanzé 20,7 % (de 15.664 a 18.907). En drea promedio, se
registraron 51,2 m2 (VIP), 68,1 m2 (VIS) y 123,2 m2 (No VIS).

Grdfico 5. Unidades de vivienda licenciadas Nacional (segundo trimestre, 2018 - 2025)
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3 Se toma como resultado nacional la cobertura de 1000+ municipios, cobertura incluida en el afio 2019.
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Cifras de vivienda- Bogotd

PIB Total 9,6 0,6 1,9 Cuarto trimestre Cuentas
(Variacién afio Construccién 34,5 -8,5 10,8 vqﬂchgfiﬁo nacionales -
corrido) Actividades inmobiliarias 0,9 1,6 1,6 corrido DANE
Déficit Total 10,5% 11,2% 11,1% 7,2% DANE, Encuesta
N 2024 i
?;)b::‘;Z;:ies) Cudlitativo 9.0% | 9,8% 10,4% 6,6% 2020-202 de caligec e
H DANE, Encuesta
f’“'e‘ (miles) | TOTO* 2.856  2.931 3.018 3.088 2020-2024  de Calidad de
urbanos (miles Vida -ECV
Desempleo (%)  tasa de desempleo 12,6% | 107% 10,1% 8,9% feb- abr 2025 * 1, e . GEH
(trimestre movil)
Construccién 207.305 | 192.619 227,613 220.361 Ir::);$:§i:)n
Empleo en Edificaciones 114.824 : 119.839 mensual afio
construccién Rl it corrido DANE - GEIH
(personas) Obras civiles 42756 21.962 32754 41.952
Servicios de la mor;g-;;uyo
Construccidn 49.724 dnane 63.626 72.145
29.139 30.193 Informacién
32744 28.021
) A . )
Empleo en Mujeres (a 2’?6 7% (1 5';58 % (14,39%) (12,2%) mz;‘zu’“;dfﬁo
construccion corrido DANE - GEIH
(Zi:is;"::izn) Hombr 178.166  162.426  194.869 201.339
particip ombres (85,94%  (84,32% | (85,61%) = (87,78%) marzo-mayo
) ) 2025
eyt TOTAL 23.194 | 17.855 7.238 10.367 DANE -
cencias ce VIP+VIS 18501 "13.453 5986 5088 Afio corrido Estadistica de
construccion de . . .
iviend junio 2022- Licencias de
vivienca NO VIS 4.693  4.402 1.952 4.379 2025 Construccion
(unidades) ELIC jun 2025
Lanzamientos TOTAL 26.891 18.548 10.474 14.688 nero-iuni
de vivienda VIPVIS 21212 14.419 6.709 9.779 23292‘:';0'; 5 CAMACOL
(unidades) NO Vis 5.679 | 4.129 3.765 4.909
Ventas de TOTAL 28.096 | 19.860 18.917 18.925 eroiuni
vivienda nueva | VIP + VIS 20.946 = 14.786 13.828 13.595 23262‘:';0';5 CAMACOL
(unidades) NO VIS 7.150 | 5.074 5.089 5.330
Iniciaciones de i TOTAL 24.284 17.195 22.285 14.178 romiuni
vivienda nueva | VIP+Vi$ 16.190 112,259 18.806 10.879 23’;92‘:'30"2’ 5 CAMACOL
(unidades) NO Vis 5.094 | 4.936 3.479 3.299
Rotacién de TOTAL 9.3 14,1 12,1 10,3 mio 2022.
Inventarios* VIP ¥+ Vis 7,6 12,6 10,9 8.8 v ;’02 5 CAMACOL
(meses) NO VIS 14,9 18,7 15,4 14,9
Cradi Total 11.486 = 8.056 9.111 12.216
re L‘°; Vivienda nueva 6.699 | 4.680 6.174 7.736 | trimestre de
:s; n‘::s Pard “Yivienda usada 47873376 2.937 4.480 e DANE - FIVI
(nGmero) VIS nueva 4.281 2.815 4.887 5511
No VIS nueva 2.418 1.865 1.287 2.225
Materiales ND 11,4 3,0 0,4
Equipo Especial Para
. ND 10,3 47 2,6
indice de Obra
Costos de la Mano De Obra ND 12,2 7,5 9,5 Var anual - abril DANE -
Construcciéon de | Equipo ND 12,7 10,2 3,2 de cada afio ICOCED***
Edificaciones Maquinaria ND 16,9 3,1 3,5
Transporte ND 7,0 1,9 8,8
Herramienta Menor ND 18,6 15,5 -0,3
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Cifras economicas - Nacionales

(mensual)

PIB Nacional Crecimiento afio corrid iihsio | duaies

aciona ecimiento ano corrido 9,3 10,2 1,5 1,0 2,4 de cada nacionales -
(Crecimiento anual) PIB total ~

afio DANE
Tasa de interés de
referencia - Banco de | Tasq de interés (REPO)  3,0% | 12,0%  13,00%  9,50% @ 9,25%  julio-25 | Boncodela
la Republica Repiblica
Tasa de interés VIS PESOS 10,54 12,62 15,02 12,43 11,51
nominal para la NO VIS PESOS 8,88 12,39 17,24 13,55 11,94 iulio de Banco de la
3?\::3:0'1 e XI5 UVRE 797 B 793 628 395 cadadfio | Republica
%
(efectiva anual) NO VIS UVR 8,88 12,39 17,24 13,55 11,94
Tasa de interés VIS PESOS 10,27 11,57 16,98 12,31 12,68
nominal para la NO VIS PESOS 893 | 11,45 | 18,1 12,65 | 128 jliode | Banco de la
:?:iselll;:l;clon de VIS UVR* 2,93 7,81 9,83 6,09 6,35 cada afo Republica
3
(efectiva anual) NO VIS UVR 3,02 6,97 10,76 7,79 8,12
Salario Minimo Incremento Salario Minimo | 3,5% = 10,1% | 16,0% | 12,1% | 9,5% Diciembre M';':(:i:‘i’ode
IPC Inflacién Total 397 0 1021 | 11,78 | 6,86 49 Julio de DANE
cada afo

Tasa de desempleo IGEEI CE EREaiF ED 14,6 11,3 9,3 10,3 8,6 junio-25 DANE - GEIH

Elaboré: Cristian Torres
Revisé: Daniela Sedano Sdenz
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